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23 יולי, 2018
הודעה מס' 4 למציעים

מכרז מס' ב-01/18 - למימון חלקי, תכנון, הקמה ותחזוקה של מבנה בית משפט בטבריה ומבנה בית משפט בצפת
עדכונים למסמכי המכרז ומענה לשאלות 
פרק א' - עדכונים למסמכי המכרז
להלן עדכונים במסמכי המכרז :
1. נסיון קודם - בניה (קבלן); מנהל פרוייקט; אדריכל 
1.1. נספח א' – הזמנה להציע הצעות
1.1.1. סעיף 2.1.3.1 - המילים בסוגריים "עיקרי עילי, קרי מעל מפלס הכניסה" יימחקו ובמקומן יירשם "שטח עיקרי (עילי + תת-קרקעי)".
1.1.2. סעיף 2.1.3 – הערות – פסקה שנייה - המילים בסוגריים "עיקרי עילי, קרי מעל מפלס הכניסה" יימחקו ובמקומן יירשם "שטח עיקרי (עילי + תת-קרקעי)".
1.2. נספח א'(1) – סעיף א' - המילים בסוגריים "עיקרי עילי, קרי מעל מפלס הכניסה" יימחקו ובמקומן יירשם "שטח עיקרי (עילי + תת-קרקעי)".
1.3. נספח א'(2) – סעיף 1.2.1 - המילים בסוגריים "עיקרי עילי, קרי מעל מפלס הכניסה" יימחקו ובמקומן יירשם "שטח עיקרי (עילי + תת-קרקעי)".
1.4. נספח א'(13) – בכל מקום בו מופיעות בסוגריים המילים " עיקרי עילי, קרי מעל מפלס הכניסה" יימחקו מילים אלה ובמקומן יירשם "שטח עיקרי (עילי + תת-קרקעי)".
1.5. חוברת ב' – נספח ה' (בית משפט טבריה) + נספח ו' (בית משפט צפת) - פרק ב' – תנאים כלליים מיוחדים- סעיף 00.07 (השגחה מטעם היוזם בזמן התכנון וההקמה- צוות ניהול) – סעיף 3 - בכל מקום בו מצוין בסוגריים "שטחים עיקרים ושטחי שירות, מעל מפלס הקרקע" יימחקו מילים אלה ובמקומן יירשם בסוגריים "שטח עיקרי (עילי + תת קרקעי)".
2. הצעת קבלן שונה לכל אחד מהפרויקטים
נספח א' הזמנה להציע הצעות - סעיף 2.1 (ניסיון קודם – בניה)
ניתן להציע קבלן שונה לכל אחד מהפרויקטים (קבלן לבימ"ש טבריה וקבלן אחר לבימ"ש צפת), ובלבד שכל אחד מהקבלנים המוצעים יענה על כל תנאי הסף הנדרשים מ"הקבלן" על פי מסמכי המכרז, ובכלל זאת יחתום ויצרף להצעה את כל האישורים והמסמכים הנדרשים מ"הקבלן". 
במקרה שיוצעו שני קבלנים שונים כאמור, יש לצרף שני סטים של נספח א'1 (טופס תיאור עבודות קודמות) ושל נספח א'2 (אישור הקבלן) - סט נפרד לכל אחד מהקבלנים ולכל אחד מהפרויקטים (ויש לציין במפורש ע"ג הנספחים האמורים לאיזה פרויקט מוצע כל קבלן). 
3. מערכת אל פסק
חוברת ב' – נספח ה' (טבריה) + נספח ו' (צפת) – סעיף 7.1 - בסיפא הסעיף יתווסף המשפט שלהלן:
"על אף האמור בסעיף זה לעיל, המערכת והמצברים יהיו מתוצרת אחת החברות המנויות לעיל או כל חברה אחרת המייצרת בישראל, ובלבד שהמערכת המוצעת ו/או המצברים המוצעים (לפי העניין), יענו על הדרישות המופיעות באפיון על פי סעיף 7 להלן ומסמכי המכרז".
4. חוברת ב' – נספח ה' (בית משפט טבריה) – פרק ב' – תנאים כלליים מיוחדים – סעיף 90.1001 (שלד המבנה) + נספח ו' (בית משפט צפת) – פרק ב' – תנאים כלליים מיוחדים – סעיף 90.901 (שלד המבנה)
4.1. תת סעיף 9 - תת הסעיף יימחק.
4.2. תת סעיף 10 – המילים "2 קומות נוספות" יימחקו ובמקומן יירשם "קומה אחת נוספת".  
נספח להודעה זו ומהווה חלק בלתי נפרד ממנה : 
נספח 1 - נוסח כתב ערבות – בעלי מניות בחברה חדשה
פרק ב'  - תשובות לשאלות הבהרה
	מס' שאלה
	המסמך הרלוונטי
	מספר הסעיף במסמך
	שאלת ההבהרה
	תשובה 

	5. 
	הסכם הקמה - נספח ג'
	53
	האם למזמין יש אפשרות לשלם ע"ח התשלומים הרבעוניים?
	השאלה לא ברורה.
ככל שכוונת השואל הינה האם קיימת למזמין זכות להגדיל את מענק ההקמה כנגד הפחתה של תשלומי התמורה הרבעונית - התשובה היא לא, אין אפשרות כזאת.

	6. 
	תכנית מס' 216-0445692 (בעניין בית המשפט בצפת) 
	סעיף 6.6.ג לתקנון התב"ע
	בהתאם להוראות תקנון התב"ע, על היזם להעתיק  את התשתיות וכל המתקנים והאביזרים הקיימים, הכרוכים בהם הנמצאים בתחום הדרך הקיימת למקום מתאים כפי שייקבע ע"י הרשות המקומית. האם קיימות תשתיות הטעונות העתקה כאמור? 

	למזמין אין כל מידע בנושא. על המציע לבדוק מול הרשות וכל גוף רלוונטי אחר. 

	7. 
	הזמנה להציע הצעות
	1.1

3.1
	בסעיפים 1 ו-3.1 להזמנה להציע הצעות, צוין שהמזמין רשאי לעשות שימוש במבנה למטרות אחרות. לשימושים במבנה ישנה השפעה ישירה על סיכוני היזם בכלל ועל עלויות התחזוקה בפרט, ושינוי מטרות השימוש עלול לגרום לעלויות כבדות נוספות. לפיכך המזמין מתבקש להבהיר כי השימוש במבנה מיועד לצרכי הנהלת בתי המשפט בלבד.

	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.

	8. 
	הזמנה להציע הצעות
	2.4
	המזמין מתבקש לאפשר למציע להגיש הצעה באמצעות תאגיד חדש, בדומה לאפשרות הקיימת למציעים במשותף.

במקרה כזה, הוכחת העמידה בתנאי הסף, תיעשה באמצעות בעל המניות במציע (או בעל המניות בשותף הכללי המחזיק במציע – במקרה של הקמת תאגיד חדש מסוג שותפות מוגבלת). 

בקשה דומה אושרה על ידי המזמין בעבר במסגרת מכרז מס' ב' 01/16 להקמת קריית ממשלה מחוזית בנצרת עילית, ובנוסף – אין כל סיבה להבחין בין מציעים במשותף למציע יחיד בעניין זה. הגשת הצעה באמצעות תאגיד חדש הינה מקובלת במכרזים מסוג זה, ואף תקל, במקרה של זכייה, על קבלת מימון לפרויקט. 
	תותר הגשת הצעה על ידי חברה חדשה, אשר התאגדה לפני הגשת ההצעה למכרז, ובלבד שהתקיימו לגביה כל התנאים המצטברים שלהלן:
(1) על החברה החדשה להוכיח כי התקשרה עם קבלן המקיים אחר כל התנאים המפורטים בסעיף 2.1 (לעניין בניה) להזמנה להציע הצעות. 
(2) "בעל השליטה" (כהגדרת מונח זה להלן) בחברה החדשה עונה בעצמו על הדרישות המפורטות בסעיף 2.2 (לעניין תנאים פיננסיים) להזמנה להציע הצעות.
"בעל השליטה" לצרכי סעיף זה, משמע - מי שמחזיק ב- 26% לפחות מהון המניות המונפק של החברה.

(3) כל יתר המסמכים אשר יש לצרף להצעה, לרבות ערבות המכרז (סעיף 2.3 להזמנה להציע הצעות) - יצורפו על שם החברה החדשה בעצמה ו/או ייחתמו על ידה, לפי העניין. 
(4) כל בעלי המניות בחברה החדשה יערבו, ביחד ולחוד וללא כל הגבלה, לנכונות הצהרותיה של החברה בקשר עם המכרז וכן יערבו כאמור לקיום התחייבויותיה של החברה על פי מסמכי המכרז, וזאת בנוסח כתב הערבות המצורף כנספח 1 להודעה זו.
(5) כל הון המניות של החברה (רשום ו/או מונפק) יורכב ממניות מסוג אחד בלבד - מניות רגילות המקנות למחזיקים בהן זכויות מלאות ושוות להצביע באסיפות כלליות, למנות דירקטורים, להשתתף בחלוקת רווחי החברה וביתר נכסיה במקרה של פירוק. בתקנון החברה יקבע כי ההוראות הרלבנטיות לעניינים אלה לא יהיו ניתנות לשינוי ו/או לתיקון בכל תנאי.
חברה חדשה, כאמור בסעיף זה דלעיל, תצרף להגשת מועמדותה גם אישור מאת עו"ד או רו"ח של החברה, המאשר את האמור בסעיף (5) זה.

	9. 
	הזמנה להציע הצעות
הסכם ההקמה

נספח ה'
	3.3

10.2

00.17(1)
	בסעיף 00.17(1) לנספח ה' נכתב שיש להשלים את עבודות ההקמה בתוך 30 חודשים מתאריך צו התחלת העבודה. נבקש להאריך את לוח הזמנים ב-12 חודשים, כך שהשלמת עבודות ההקמה תבוצע תוך 42 חודשים וכל אבן דרך בלוח הזמנים תוארך ב-12 חודשים בהתאמה. מבדיקתנו, לוח הזמנים הקבוע כיום אינו סביר ולא תתאפשר עמידה בו. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	10. 
	הזמנה להציע הצעות
	4.6.1, 6.6 
	אין זה סביר שיתאפשר למזמין להאריך את תוקף ההצעה ואת ערבות ההצעה באופן חד צדדי, ללא מגבלת זמן. המזמין מתבקש לקבוע מסגרת זמן סבירה להארכת תוקף הערבות של 60-90 ימים, כמקובל במכרזים דומים.
	סעיף 4.6.1 - המילים "עקב התמשכות הליכי המכרז, מעבר למועד תוקף הערבות, עד לקבלת החלטה סופית בדבר הזכייה במכרז" יימחקו ובמקומן יבואו המילים "למשך 60 (ששים) ימים נוספים".

סעיף 6.6 – המילים "עד סיום הליכי המכרז" יימחקו ובמקומן יבואו המילים "למשך 60 (ששים) ימים נוספים".


	11. 
	הסכם ההקמה
	1.3   
	הגדרת "מסמכי המכרז" – נבקש להוסיף בסופה את המילים: "ובלבד שכל תיקון שייעשה לאחר שלב הגשת ההצעות במכרז, ייעשה בהסכמת היזם."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	12. 
	הסכם ההקמה
	3.3
	נבקש לדעת האם יש תנאים פיזיים או תשתיות בתחום אתר העבודות, הידועים למזמין.
	ייתכן וקיימים, למזמין אין שום מידע בנושא. 

	13. 
	הסכם ההקמה
	4.6
	המזמין מתבקש להבהיר שבמקרה בו יחול עיכוב כתוצאה מביצוע עבודות תשתית מטעם המזמין ו/או הרשות המקומית, היזם יהא זכאי לקבלת אורכה מתאימה. 

בנוסף נבקש כי בסיפה של השורה הראשונה ייכתב: "בכפוף לתיאום מראש עם היזם".
	אין שינוי בהוראת מסמכי המכרז לעניין זה.

תשומת לב המציעים לכך כי התנאים לבקשת ארכה לביצוע העבודות הינם כמפורט בסעיף 18 להסכם ההקמה.

	14. 
	הסכם ההקמה
	6.2
	נבקש לאפשר ליזם לבצע את שירותי התפעול והתחזוקה בעצמו או באמצעות חברת בת ייעודית מטעמו, גם במקרה בו הניסיון הקודם כנדרש בסעיף 6.1 להסכם ההקמה, הינו ניסיון שהצטבר אצל היזם ו/או אצל בעל השליטה ביזם ו/או חברות קשורות ליזם (הנשלטות על ידי אותו בעל שליטה).

הסיבה לכך שהיא שפעמים רבות מבוצעות עבודות התחזוקה בפרויקטים על ידי חברת נכס ייעודית, ואין גוף אחד אשר בידיו הצטבר הניסיון. למעשה, כל עוד הניסיון קיים בקבוצת היזם (אצל בעל השליטה או גופים הנשלטים על ידי אותו בעל שליטה), אזי תכלית הסעיף מתקיימת. 

יודגש, כי אפשרות זו מקובלת במכרזים אחרים שמפרסמת מדינת ישראל ו/או מי מטעמה.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	15. 
	הסכם ההקמה
	 10.7
	נודה לקבלת תכניות AS MADE  ולכל תכנית אחרת הקיימת בידי המזמין ושניתן ללמוד ממנה על מצב התשתיות באתר, וכן נבקש להבהיר שתשתיות שיתגלו בעתיד – יזכו את היזם בהארכת לו"ז ובהחזר עלויות.
	על היזם לבדוק נושא זה בעצמו ובאחריותו.
אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	16. 
	הסכם ההקמה
	12.5
	נבקש כי בסיפה הסעיף ייכתב: "בכפוף לתיאום מראש עם היזם".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	17. 
	הסכם ההקמה
	13.1
	המזמין שמר לעצמו את הזכות להוציא צווי התחלת עבודה במועדים שונים, עבור כל אחד מהמבנים. הוצאת צווי התחלת עבודה נפרדים עבור כל מבנה, תיצור למעשה פיצול של הפרויקט לשני פרויקטים שונים, תייקר את עלויות ההקמה ותגרום לתקורות נוספות ליזם (כוח עבודה נוסף וכדומה). בנוסף, הדבר עלול להוביל לקשיים בקבלת מימון פיננסי לפרויקט, ולהיעדר ודאות בדבר המועד בו תשולם ליזם התמורה הרבעונית וניתן יהיה להתחיל לפרוע את החוב למממן. 

לפיכך, המזמין מתבקש להבהיר שצו התחלת העבודה יוצא יחד עבור שני המבנים. 

אם בקשתנו הנ"ל לא תתקבל, אזי נבקש לכל הפחות שהיזם יהיה זכאי לקבלת חלק יחסי מהתמורה הרבעונית (בהתאם ליחס המופיע בסעיף 53.5 להסכם ההקמה) עם קבלת תעודת השלמה למבנה הראשון מבין השניים. אי היענות לבקשה כאמור תיצור אי ודאות באשר ליכולת היזם להחזיר את החוב למממן לאחר סיום הבנייה, ותביא לקשיים בקבלת מימון פיננסי לפרויקט. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.
תשומת לב המציעים, כי במקרה, אשר מכל סיבה שהיא, מבנה בית המשפט בטבריה ומבנה בית המשפט בצפת לא יימסרו באותו מועד, ישלם המזמין ליזם את הסכומים המפורטים בסעיף 53.4.2 להסכם ההקמה. 



	18. 
	הסכם ההקמה
	13.2
	נבקש שהדרישה לעריכת ביטוח כל הסיכונים – עבודות קבלניות תידחה למועד בו יוחל בפועל בביצוע עבודות ההקמה, וזאת כפי שאושר במכרזים קודמים. אין צורך בביטוח זה בשלב כה מוקדם בו לא מבוצעות עבודות כלל (למעט עבודות תכנון), ודחייה כמבוקש תביא לחיסכון בעלויות היזם.  
	סעיף 13.2 להסכם ההקמה - בסופו יתווסף "למרות האמור לעיל, היזם יהיה רשאי להציע להציג אישור על ביטוח עבודות קבלניות, בהתאם לנדרש, 7 ימים טרם תחילת ביצוע העבודות." 

	19. 
	הסכם ההקמה
	16.1
	עפ"י הסעיף המנהל ו/או המפקח יהיו רשאים לציין ביומן כל דבר נוסף שלפי דעתם יש בו כדי לשקף את המציאות. 

נבקש לאפשר ליזם להכניס ליומן את הסתייגויותיו. 

בנוסף, נבקש להוסיף כי הרישומים ביומן, פרט לאלה שהיזם הסתייג מהם, ישמשו כראיה בין הצדדים על העובדות הכלולות בהם. 
	בסיפא סעיף 16.1 יתווסף המשפט הבא:
"היזם יהיה רשאי לרשום ביומן את הערותיו ביחס לרישומים שצוינו על ידי המנהל ו/או המפקח כאמור, אולם רישומים אלה של היזם לא יחייבו את המזמין." 
אין שינוי אחר או נוסף בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	20. 
	הסכם ההקמה


	18.5
	הטלת מלוא הסיכון לעלויות במקרה של אירוע כוח עליון על היזם, אינה סבירה, ולכן נבקש להחיל את מנגנון הפיצוי המצוין בסעיף 19.3.3 על עיכובים כאמור בסעיף זה.
	נוסח סעיף 18.5 יימחק ובמקומו יבוא הנוסח שלהלן:
"במקרה של ארכה שניתנה לפי סעיף 18.2 לעיל, היזם יהיה זכאי לפיצוי בהתאם למנגנון הקבוע בסעיפים 19.8-19.11 להלן (סיבות שאינן תלויות במזמין או ביזם)".

	21. 
	הסכם ההקמה
	19.1
	נבקש שכפי שלמזמין קמה הזכות לדרוש את ביטול ההסכם לצמיתות בנסיבות הנזכרות בסעיף זה, גם ליזם תעמוד הזכות לביטולו במקרה שבו הפסקת העבודה עולה על 6 חודשים. אחרת – נוצר מצב בו היזם ממשיך להיות מחויב בהסכם ללא הגבלת זמן.    
	בסיפא סעיף 19.1 תתווסף הפסקה שלהלן:
"לא חודשה העבודה בתוך שנה ממועד הוצאת ההוראה להפסקת עבודה (למעט אם הוראה כאמור הוצאה מסיבות התלויות ביזם) - אזי החל מחלוף שנה כאמור וכל עוד לא חודשה העבודה, יהיה היזם רשאי לדרוש כי יראו בהוראה שניתנה כ"הוראה על הפסקת עבודה לצמיתות" החל מהמועד שבו תתקבל דרישת היזם כאמור אצל המזמין ויחולו הוראות סעיף 19.6-19.10 לפי העניין. מובהר כי האמור לא יחול מקום בו ההוראה להפסקת עבודה הוצאה עקב סיבות התלויות ביזם". 

	22. 
	הסכם ההקמה
	19.4
	נבקש להסיר את המילה "והעקיפים" בשורה השנייה. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	23. 
	הסכם ההקמה
	19.7
	במקרה בו הפסקת העבודות הינה מסיבות התלויות במזמין, אין סיבה לתת הנחה מהמחירון הנזכר בסעיף ולהוריד את הרווח הקבלני. נודה לביטול ההנחה הנזכרת בסעיף כאמור. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	24. 
	הסכם ההקמה
	21.3
	נבקש שנקודות הקבע יימסרו על ידי המזמין ועל חשבונו לידי מודד מטעם היזם לפני תחילת העבודה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	25. 
	הסכם ההקמה
	34.1
	המזמין מתבקש להבהיר האם ידוע לו על קיומן של עתיקות באתרי המבנים. 
	למזמין לא ידוע על קיומן של עתיקות, באחריות המציע לפנות לרשות העתיקות ולכל רשות מוסמכת אחרת ולפעול בהתאם להנחיותיהם 

	26. 
	הסכם ההקמה
	37.1
	נבקש כי בשורה השנייה לאחר המילה "אחראי", יתווספו המילים: "על פי דין"; בשורה השביעית במקום המילים "מסיבה כלשהי", ייכתב: "ממעשה או ממחדל של היזם". 

כמו כן, נבקש שיובהר שהיזם לא יהיה אחראי בשום צורה שהיא על חומרים, ציוד ומתקנים שסופקו ע"י המזמין.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	27. 
	הסכם ההקמה
	38.1
	נבקש להבהיר שהאחריות שהיזם מקבל על עצמו לפי סעיף זה תהיה ע"פ דין. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	28. 
	הסכם ההקמה
	38.1
	נבקש כי בשורה הראשונה לאחר המילה "אחראי", יתווספו המילים "על פי דין", וכן יימחקו המילים "או בקשר לכך";  בשורה השלישית לאחר המילה "אחראי", יתווספו המילים: "על פי דין"; 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	29. 
	הסכם ההקמה
	41.2.1
	פרק א' ביטוח רכוש :
1. נבקש למחוק את המילה: "כחדש" ובמקומן לציין: "כינון".
2. נבקש לציין כי ההרחבות הינן ע"ב נזק ראשון, למקרה ולתקופת הביטוח וכלולות בשווי העבודות המבוטח.
3. סעיף 41.2.1.1- נבקש למחוק את המילים: "בערכם המלא" ובמקומן לציין: "בערך כינון" ונבקש להוסיף: "מקסימום לפריט 40,000 ₪ "
4. סעיף 41.2.1.2- נבקש למחוק את המילה "לפחות".
5. סעיף 41.2.1.3- נבקש למחוק את המילה "לפחות".
6. סעיף 41.2.1.6- נבקש למחוק את הסיפא מהמילים: "יוגבל לתיקון..." – נבקש שהרחבה זו תהיה על פי הנוסח הקיים בפוליסת "ביט".
7. סעיף 41.2.1.7- נבקש למחוק את המילים "שלא יפחת", כ"כ נבקש לבטל את הסיפא בקשר להשתתפות העצמית. 
8. סעיף 41.2.1.12- נבקש למחוק את המילה: "לפחות".
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
2. הבקשה מאושרת. 
3. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
4. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
5. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
6. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. יוער כי, המלל כפי שנוסח על ידי המזמין זהה למלל המופיע בנוסח ביט.
7. אין שינוי בהוראת מסמכי המכרז לענין זה. 
8. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	30. 
	הסכם ההקמה
	41.2.2
	פרק ב' ביטוח אחריות כלפי צד שלישי:
1. נבקש למחוק את המילה: "לפחות".
2. בפסקה 3- נבקש למחוק את המילים: "שלא יפחת מ" 
3. בפסקה 4- נבקש למחוק את המילים: "שלא יפחת מ" 
4. לאחר המלל: "רכוש מדינת ישראל..." נבקש להוסיף: "למעט מה שמבוטח או יכול להיות מבוטח בפרק א'".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	31. 
	הסכם ההקמה +
נספח ג(1)
	41.2.1.13
2.1.13 לנספח ג(1)
	נבקש לאפשר שעבוד תגמולי הביטוח לטובת המממן כמקובל בפרויקטים מסוג זה. הבהרה זו נחוצה על מנת לאפשר העמדת מימון לפרויקט בעתיד. 
	בסוף סעיף 41.2.1.13 להסכם ההקמה יתווסף המשפט שלהלן: "לבקשת היזם, יסכים המזמין כי תקבולי הביטוח האמורים ישועבדו בשעבוד לטובת מוסד פיננסי שיממן את הקמת הפרויקט כאמור בסעיף 63.1 להלן, וזאת בדרגה שניה (אחרי השיעבוד לטובת המדינה) ובתנאי שהמוסד הפיננסי כאמור יתחייב כי תקבולי הביטוח כאמור ישמשו לקימום הנזק". 
ככל שהיזם יגיש בקשה כאמור - יותאם אישור הביטוח (נספח ג(1))לאמור לעיל. 

	32. 
	הסכם ההקמה
	41.3
	סעיף ביטוח אחריות מקצועית - מהנדסים /אדריכלים / מתכננים / מודדים / יועצים-  נבקש לבטל. במקום נבקש לציין ביטוח אחריות מקצועית – יזם/קבלן. 
נבקש לבטל בהתאם את המילים "כולל אך לא מוגבל... על פי המכרז וההסכם לתכנון והקמה של המבנה". 
סעיף 41.3.3. – נבקש לבטל את המילים "אולם הכיסוי... והיזם". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	33. 
	הסכם ההקמה
	41.4
	נבקש לבטל את הסעיף. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	34. 
	הסכם ההקמה
	41.5.2
	נבקש להוסיף את המילים הבאות בתחילת הסעיף: "בביטוחי הרכוש".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	35. 
	הסכם ההקמה
	41.6
	במקום העתקי הפוליסות יצוין "אישורי הביטוח".
 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	36. 
	הסכם ההקמה
	41.7
	נבקש למחוק את המילים הבאות: "אחריותו קיימת" במקומן לציין: "מתקיימות העבודות",  וכן את המילים: "החוזה עם מדינת ישראל – משרד האוצר בתוקף" במקומן לציין: "מתקיימות העבודות"
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	37. 
	הסכם ההקמה
	41.9
	נבקש למחוק את השורה אשר מתחילה במילים: "ועליו לבחון את חשיפתו...בהתאם לכך".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	38. 
	הסכם ההקמה


	44.2
	הטלת חובת בדק על היזם למשך כל תקופת ההתקשרות הינה בלתי מידתית. על היזם חלות ממילא חובות התחזוקה בהתאם להוראות ההסכם ועל כן נבקשכם להבהיר שתקופת הבדק (להבדיל מחובת התחזוקה על פי המכרז), תהיה התקופה המקובלת בהוראות חוק המכר או בחוזה מדף, אך בכל מקרה לא תחול למשך כל תקופת ההתקשרות.

כמו כן, נבקש כי במקרה של ביטול הסכם התחזוקה, תקופת הבדק תהיה זהה לתקופת הבדק הקבועה בחוק המכר דירות, כפי שנקבע במכרז קריית הממשלה המחוזית בנצרת עילית. 
	סעיף 44.3 להסכם ההקמה ימחק ובמקומו ירשם : "מבלי לגרוע מאחריות היזם לשאת בכל הנזקים, ההוצאות והעלויות הכרוכות בניהול והתחזוקה עד תום תקופת ההתקשרות כמפורט בהסכם הניהול והתחזוקה, הרי שבמקרה של ביטול הסכם הניהול והתחזוקה לפני תום תקופת ההתקשרות הקבועה בו, יהיו תקופות הבדק והאחריות אשר בהם מחוייב היזם בהתאם להוראות חוק המכר (דירות), תשל"ג-1973 (אלא אם נקבעה תקופה ארוכה יותר באיזה ממסמכי המכרז, על נספחיו ו/או מוספיו, שאז תחול התקופה הארוכה יותר)".
אין שינוי אחר או נוסף בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	39. 
	הסכם ההקמה
	53.2 
	התשלומים השוטפים על חשבון התמורה הרבעונית משולמים בערך ביום ה-55 לרבעון (קצת לאחר אמצע כל רבעון), ובנוסף – התשלום הראשון על חשבון התמורה הרבעונית עשוי להידחות אף יותר היות שמשולם יחד עם התשלום העוקב אחריו.  

בפרויקט זה, תשלום התמורה הרבעונית משקף גם את התשלום המלא עבור שירותי התחזוקה שמספק היזם לפרויקט, החל מהיום הראשון לתקופת התחזוקה (ואף קודם לכן). על מנת שלא ייווצר מצב בו היזם נדרש לסבסד מכיסו עלויות מימון גבוהות של עלויות התחזוקה תוך המתנה ארוכה לקבלת התשלום מאת המזמין, נבקש שהמזמין ישא בחלק מתשלום התמורה הרבעונית, המשקף את רכיב התחזוקה, בתחילת כל רבעון ולחילופין – באופן חודשי. 

היעדר הבהרה כאמור, תיצור קושי בקבלת מימון לפרויקט, שכן היזם יידרש לנשיאה בעלויות הנ"ל בעוד אין לו כל מקור תקציבי לכך. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	40. 
	הסכם ההקמה
	53.4.2
	לא ניתנה במסמכי המכרז כל התייחסות להצמדת התשלומים המשולמים ליזם בתקופת הביניים הנזכרת בסעיף 53.4.2 להסכם ההקמה. נבקש שייקבעו כללי הצמדה זהים לסל המדדים הקבוע בסעיף 60.2 להסכם ההקמה. 

כמו כן, גם ביחס לתשלומים אלו – על פי ההסכם, הם ישולמו ביום ה-55 לכל רבעון קלנדרי (לכל המוקדם), ובאשר לתשלום הראשון – ייתכן שאף מאוחר יותר (שכן התשלום הראשון עלול להידחות ולהיות משולם רק עם התשלום העוקב אחריו). על מנת שלא להטיל על היזם עלויות סבסוד ומימון של עלויות התחזוקה, נבקש שהתשלום יבוצע בתחילת כל רבעון ולחילופין – מדי חודש בחודשו. 
	יתווסף סעיף חדש 53.4.2.5 שנוסחו כדלקמן:
"הסכומים לפי סעיף זה יהיו צמודים 45% לשכר המינימום; 35% לשכר הממוצע במשק ו-20% למדד המחירים לצרכן, בהתאם לכללים הקבועים בסעיפים 53.3.1-53.3.3 דלעיל".


	41. 
	נספח ג(1) להסכם ההקמה
	
	1. סעיף 1 (עמ' 89) ביטוח הציוד לביצוע הפרויקט- כולל ציוד מכני הנדסי- ביטוח רכוש, צד שלישי רכוש-   נבקש לבטל את פרק 3- כלול בביטוח עבודות קבלניות.
2. סעיף 2 (עמ' 89) ביטוח כל הסיכונים עבודות קבלניות/הקמה - נבקש למחוק את השורה הבאה: "בקשר למכרז וחוזה עם מדינת ישראל- משרד האוצר"
3. סעיף 2.1 (עמ' 89) - פרק א' ביטוח רכוש- 
1. נבקש למחוק את המילה: "כחדש" ובמקומן לציין: "כינון" וכן למחוק את השורה הבאה: "וכן כולל שינויים ....תוספת עדכון".
2. נבקש לציין כי ההרחבות הינן ע"ב נזק ראשון, למקרה ולתקופת הביטוח.
3. סעיף 2.1.1- נבקש למחוק את המילים: "בערכם המלא" ובמקומן לציין: "בערך כינון" ונבקש להוסיף: "מקסימום לפריט 40,000 ₪ "
4. סעיף 2.1.2- נבקש למחוק את המילים "לא יפחת".
5. סעיף 2.1.3- נבקש למחוק את המילים: "לא יפחת".
6. סעיף 2.1.4 - נבקש להעמיד על סך של 1,000,000$. 
7. סעיף 2.1.6 - נבקש למחוק את הסיפא מהמילים: "יוגבל לתיקון..." – נבקש שהרחבה זו תהיה בהתאם לביט.
8. סעיף 2.1.7 - נבקש למחוק את המילים "שלא יפחת" כ"כ נבקש לבטל את הסיפה בקשר להשתתפות העצמית. 
9. סעיף 2.1.12 - נבקש למחוק את המילה: "לפחות".
10. סעיף 2.1.13- נבקש להוסיף בסיפה: "ו/או למממנים, מעל לסכומים של 1,000,000 ₪ "
4. סעיף 2.2 (עמ' 91) - פרק ב' – ביטוח אחריות כלפי צד שלישי- 
1. בפסקה הראשונה נבקש למחוק את המילים: "שלא יפחתו מסך" ושבמקומן יצוין: "על סך".
2. בפסקה השלישית נבקש למחוק את המילים: "שלא יפחת מסך" ושבמקומן יצוין: "על סך".
3. בפסקה הרביעית נבקש למחוק את המילים "שלא יפחת מסך"  ובמקומן לכתוב: "על סך".
4. לאחר המילים: "רכוש מדינת ישראל ייחשב רכוש צד שלישי" נבקש להוסיף: "למעט מה משבוטח או יכול להיות מבוטח בפרק א'". 
5. סעיף 2.4 (עמ' 91) - הפוליסה כוללת- 
1. סעיף 2.4.5- נבקש למחוק את המילה: "צמצום" במקומה יצוין: "שינוי לרעה". 
6. עמ' 93 - ביטוח אחריות מקצועית- מהנדסים /אדריכלים / מתכננים / מודדים / יועצים-  נבקש לבטל. במקום נבקש לציין ביטוח אחריות מקצועית – יזם/קבלן. 
1. נבקש לבטל בהתאם את המילים "כולל אך לא מוגבל... על פי המכרז וההסכם לתכנון והקמה של המבנה". 
2. סעיף 3.3 – נבקש לבטל את המילים "אולם הכיסוי... והיזם". 
3. סעיף 4 – נבקש לבטל את המילים "מהנדסים... וכל הפועלים מטעמם" ובמקום לציין "היזם או הקבלן". 
4. במקום "לשם המבוטח ...היזם)" יצוין הפוליסה תורחב לשפות את מדינת ישראל – משרד האוצר, הנהלת בתי המשפט בגין אחריות שתוטל עליהם עקב מעשה או מחדל של היזם או הקבלן". 
7. עמ' 95- ביטוח חבות המוצר –
סעיף 1 – נבקש לבטל את המילים "חבות היצרן" – במקום לציין "חבות הקבלן".
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
2. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
3. א. הבקשה הראשונה- מאושרת. הבקשה השנייה – אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
2. הבקשה מאושרת. 
3. הבקשות מאושרות. 
4. הבקשה מאושרת. יוער כי המילים :"לא יפחת" לא צויינו מלכתחילה. 
5. הבקשה מאושרת. יוער כי המילים :"לא יפחת" לא צויינו מלכתחילה. 

6. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
7. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. יוער כי, המלל כפי שנוסח על ידי המזמין זהה למלל המופיע בנוסח ביט.

8. הבקשה הראשונה- מאושרת. הבקשה השנייה- אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
9. הבקשה מאושרת. יוער כי המילה :"לפחות" לא צוינה מלכתחילה. 

10. ראה תשובה לשאלה 27 לעיל.
4. א. הבקשה מאושרת. יוער כי המילים: "שלא  
      יפחתו מסך" לא צויינו מלכתחילה.
ב. הבקשה מאושרת. יוער כי המילים: "שלא יפחת מסך" לא צויינו מלכתחילה.

ג. הבקשה מאושרת. יוער כי המילים: "שלא יפחת מסך" לא צויינו מלכתחילה.

ד. הבקשה מאושרת. 

5. א. הבקשה מאושרת. יוער כי מלכתחילה צוינו המילים :"שינוי לרעה". 

6. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

7. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 



	42. 
	הסכם התחזוקה
	1.3
	בהגדרת "חברת הניהול" – לא ברורות המילים "שניהם ביחד ולחוד" ונראה שהוכנסו בטעות למשפט. נודה לתיקון הטעות.  
	בסעיף 1.2 להסכם התחזוקה, הגדרת "חברת הניהול" המילים "היזם ו/או" - ימחקו; המילים "שניהם ביחד ולחוד" ימחקו; בסוף ההגדרה יתווסף - "אין באמור לעיל כדי לגרוע מהוראות סעיף 2.14 וסעיף 31.2 להלן". 

	43. 
	הסכם התחזוקה
	1.3
	הגדרת "משתמש" או "משרד" או "ה.ב.ה" הינה רחבה באופן יוצא דופן. נודה לקבלת הבהרה מיהם הדיירים האחרים אשר הדיור הממשלתי רשאי להעמיד לרשותם חלקים מהמבנה. נבקש שיובהר כי הכוונה אך ורק למשרד או לגוף ממשלתי.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	44. 
	הסכם התחזוקה
	2.20.1
	הדרישה לפיה על חברת הניהול וכל גוף קשור אליה להימנע מניגוד עניינים ו/או מחשש לניגוד אינטרסים בכל דרך שהיא לרבות קיום קשרים עסקיים מכל סוג שהוא, הינה רחבה באופן בלתי סביר. נבקש לצמצם את הסעיף לאיסור ניגוד אינטרסים ו/או ניגוד עניינים במישרין בלבד.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	45. 
	הסכם התחזוקה
	2.22.3
	נבקש שיובהר שאין בסמכות ההכרעה המוקנית למנהל מינהל הדיור הממשלתי, כדי לגרוע מזכות חברת הניהול לפנות לערכאות, כפי שנקבע בסעיף 31.1 להסכם התחזוקה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	46. 
	הסכם התחזוקה
	3.4
	נבקש לתקן את הסעיף כך שיובהר שהמזמין, ולא ה.ב.ה, הוא הגורם האחראי והמחויב לתשלום התמורה הרבעונית.
	ראה תשובה לשאלה 167 להלן. 

	47. 
	הסכם התחזוקה
	5.2
	נבקש להבהיר שלה.ב.ה לא קיימת זכות קיזוז, אלא זכות הקיזוז מוקנית למזמין בלבד, בכפוף למגבלות ולכללים הקבועים בסעיף 60 להסכם ההקמה – מסמך ג'.
	בסוף הסעיף יתווסף : "אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע מהוראות סעיף 26 להלן". 

	48. 
	הסכם התחזוקה
	5.3
	נבקש להבהיר כי הטיפול בציוד ייעודי יהיה באחריות הזכיין המפעיל את השירות הרלוונטי, ולא באחריות היזם (לדוגמה: ניקוי מנדפים וקבלת אישורים לכיבוי אש בגינם, הדברה מוגברת, שאיבת בורות שומן וכו'. 
	האחריות והטיפול בציוד הייעודי, אשר יסופק ע"י היזם (לדוגמה ומבלי למצות ניקוי תקופתי של תעלות שאיבת אוויר מהמטבח וכנדרש לקבלת אישור רשות הכבוי) - תחול על היזם, למעט טיפול יומיומי ושוטף דוגמת ניקוי יומיומי של מסנני מנדפים ושאיבת שומן ממפרידי השומן, אשר יבוצעו ע"י מפעיל הקפיטריה. 

	49. 
	הסכם התחזוקה
	10.3
	המשפט האחרון בסעיף זה, העוסק בהכנת תכניות עדות ספרי מתקן, אינו ברור ונראה שאינו קשור. אם להב"ה או למזמין יש זכות להפחית תשלום כלשהו מהתשלומים המגיעים ליזם (מעבר לסעיפים בהם נכתב הדבר במפורש), נבקש לכתוב לאילו נסיבות הכוונה. 
	בסעיף 10.3 להסכם התחזוקה, ימחק המשפט : "במקרה של הפחתת או הוספת שירותי .... עלות השירות בלבד". 

	50. 
	הסכם התחזוקה
	12.1
	בסעיף זה, במקום המילים "בשנים 14-23.5", נראה שצריך היה להיות כתוב "בשנים 15-23.5". נודה לתיקון הטעות.
	סעיף 12.1 יתוקן וירשם "15-23.5" (במקום 14-23.5). 

	51. 
	הסכם התחזוקה
	12.3 

	עפ"י הסעיף הדיור הממשלתי ו/או ה.ב.ה רשאים לדרוש מחברת הניהול הארכת תוקפן של הערבויות, לפי שיקול דעתם הבלעדי. סעיף זה אינו מקובל בהסכמים דומים, ולכן נבקש שלכל הפחות זכותם של הדיור הממשלתי ו/או ה.ב.ה לדרוש הארכת ערבות, תהיה ביחד לשווי ליקויים או עבודות שבעקבותן נדרשת ההארכה.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	52. 
	הסכם התחזוקה
	13.2
	מדוע לא ניתן להעסיק עובדים לאחר גיל הפרישה לפנסיה? נבקש לבטל דרישה זו.
	סעיף 13.2 בהסכם התחזוקה – יימחקו המילים "ובלבד שגילם לא יהא מעל לגיל הפנסיה".

	53. 
	הסכם התחזוקה
	13.21  
	נבקש להבהיר במפורש שבנסיבות של עדכון רכיב מרכיבי ערך שעת עבודה כמתואר בסעיף זה, המזמין יעדכן את התמורה הרבעונית המשולמת על ידו. לא סביר שהיזם ישא בעלות עדכון רכיבי שעת העבודות, שלא היה ידוע במועד הגשת ההצעות למכרז, מבלי שיתקבל תשלום מהמזמין בגין כך.

ליזם אין יכולת לצפות שינויים אלו ולתמחרם, וניסיון העבר מלמד שהתייקרויות כאמור עלולות להטיל נטל כבד על היזם הדורש את התערבות המזמין ועדכון התמורה.

סעיף 13.21 אמנם מתייחס לסוגיה זו, אך לא משתמע ממנו באופן חד משמעי שהמזמין אכן יישא בעלות השינוי. 
	סעיף 13.21.1 בהסכם התחזוקה - בשורה השניה, לאחר המילה "בהתאם" יתווסף "ועל פי הוראת התכ"מ הרלוונטית באותה העת"; בסופו יתווסף "ובהתאמה תעודכן התמורה המשולמת ע"י המזמין / ה.ב.ה לחברת הניהול."



	54. 
	הסכם התחזוקה
	19.1
	ביטוח חבות המוצר - נבקש לבטל דרישה זו, לא רלבנטי לתקופת התחזוקה - בתקופת ההקמה יש התחייבות. בכל מקרה במידה והדרישה לא תוטל – הערותינו לגבי ביטוח זה כפי שצוינו במסגרת ביטוחי ההקמה רלבנטיים גם לשלב זה ונבקש לאשרם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	55. 
	הסכם התחזוקה
	19.2.2
	נבקש למחוק את המילים: "לא יפחת".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	56. 
	הסכם התחזוקה
	19.3
	ביטוח אחריות כלפי צד שלישי :
1. 19.3.2- נבקש למחוק את המילים: "לא יפחת"
2. 19.3.5- נבקש למחוק את הדרישה בסעיף.

3. 19.3.6- נבקש להוסיף: "למעט כל מה שבחזקה ו/או בפיקוח ו/או בשליטה ו/או החלק עליו פועלים במישרין" (שימו לב שיש דרישה לביטוח המבנה!).
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
2. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
3. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 




	57. 
	הסכם התחזוקה
	19.4
	ביטוח אחריות מקצועית:
1. 19.4.2- נבקש למחוק את המילה: "כל" , כ"כ נבקש לבטל את המילים "בהתאם למכרז ...משרד האוצר". 
2. 19.4.3 -נבקש למחוק את המילים: "לא יפחת"
3. 19.4.4.4 -נבקש למחוק את המילה: "לפחות".
	1. הבקשה הראשונה- מאושרת. הבקשה השנייה – אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה. 
2. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 
3. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.  

	58. 
	הסכם התחזוקה
	19.6-19.7
	נבקש לאפשר את שעבוד תגמולי הביטוח לטובת הגורם המממן, כמקובל בפרויקטים מסוג זה. היעדר האפשרות לגוף המממן לשעבד את תגמולי הביטוח, תקשה מאוד על קבלת מימון לפרויקט.  
	בסוף סעיף 19.6 וכן בסוף סעיף 19.7 להסכם הניהול והתחזוקה יתווסף המשפט שלהלן: "לבקשת היזם, יסכים המזמין כי תקבולי הביטוח האמורים ישועבדו בשעבוד לטובת מממן, בהתאם לתנאים בסעיף 23.2 להלן, וזאת בדרגה שניה (אחרי השיעבוד לטובת המדינה) ובתנאי שהמממן כאמור יתחייב כי תקבולי הביטוח כאמור ישמשו לקימום הנזק". 

	59. 
	הסכם התחזוקה
	19.7
	ביטוח שבר מכני- נבקש להוסיף: "החל מהשנה השנייה".
	במידה וקיימת אחריות יצרן בשנה הראשונה - הבקשה מאושרת.  אחרת, הבקשה נדחית. 

	60. 
	הסכם התחזוקה
	19.8
	ביטוחים נוספים:
1. נבקש למחוק את המילה: "סבירים" במקומה יצוין: "נאותים לפעילותם".
2. לאחר המילים: "מבוטחים נוספים" נבקש להוסיף: "בגין אחריות שתוטל עליהם בגין מעשי או מחדלי הגורמים הנ"ל.
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה. 
2. הבקשה מאושרת. 

	61. 
	הסכם התחזוקה
	19.9.2
	נבקש למחוק את המילה: "צמצום" במקומה לציין: "שינוי לרעה".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	62. 
	הסכם התחזוקה
	19.10
	נבקש למחוק את המילים: "העתקי פוליסות...ע"י המבטח או" וכן את המילים: "עד למועד חתימת ההסכם" במקומן יצוין: "7 ימים טרם תחילת מועד התחזוקה".
	הבקשה הראשונה – אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה. הבקשה השנייה- מאושרת.  

	63. 
	הסכם התחזוקה
	19.11
	נבקש למחוק את השורות הבאות: "ההתקשרות החוזית...וכל עוד אחריותו/ה קיימת" במקומן יצוין: "הניהול והאחזקה". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	64. 
	הסכם התחזוקה
	19.12
	נבקש למחוק את המילים: "את העתקי ...ע"י המבטח או " וכן את המילה: "לפני" במקומה יצוין: "לאחר".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	65. 
	הסכם התחזוקה
	19 (ב) (עמ' 56)
	סעיף ב'- דרישות הביטוח מקבלני המשנה- בעלי מקצוע-  נבקש לבטלו. כפי שצוין בסעיף 19.11 לעיל– היזם מתחייב לדרוש ביטוחים נאותים מקבלני המשנה. 
כמו כן, החל מסעיף 1 " שירותי אחזקה"  –נבקש לבטל את כל הדרישות מקבלני המשנה עד לעמוד 67 (ובהתאם את כל אישורי הביטוח הקשורים לקבלני המשנה בצורפו למכרז).
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	66. 
	הסכם התחזוקה
	21.1
	המילים "מכל סיבה שהיא" אינן ברורות. נבקש להבהיר במפורש שלא קיימת למזמין זכות ביטול מרצון, אלא הזכות היחידית לביטול ההסכם היא אך ורק במקרה של הפרה יסודית, כמפורט בסעיף 22 להסכם התחזוקה. היעדר הבהרה כאמור תיצור אי ודאות באשר להיתכנות ביטולו של הסכם התחזוקה ותוביל לקשיים בקבלת מימון לפרויקט. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	67. 
	הסכם התחזוקה
	22.12, 22.2
	סעיפים אלו מאפשרים למזמין או להב"ה לבטל את ההתקשרות עם חברת הניהול, באופן מלא או חלקי, ללא כל התראה. מדובר בסעד מהותי אשר אין כל סבירות בנקיטתו ללא מתן כל התראה או אפשרות תיקון. נבקש לקבוע תקופת זמן סבירה לתיקון ההפרות הקבועות בסעיפים אלו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	68. 
	הסכם התחזוקה
	24.1
	נבקש שבשורה הרביעית במקום "48 שעות", ייכתב: "3 ימי עסקים".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	69. 
	הסכם התחזוקה
	26.1-26.2
	נבקש לבטל את זכות הקיזוז הקיימת להב"ה בסעיף זה ובסעיפים נוספים, לחילופין, נבקש להבהיר שהמגבלות החלות על המזמין ועל הדיור הממשלתי בעת השימוש בזכות הקיזוז, יחולו גם על ה.ב.ה.
	סעיף 26.1 להסכם התחזוקה, בפסקה השניה, לאחר המילים "הדיור הממשלתי" יתווסף "ו/או ה.ב.ה"; במקום "לא יהיה רשאי" ירשם "לא יהיו רשאים". 

	70. 
	הסכם התחזוקה
	31.10
	נבקש להכפיף את חובת השיפוי כאמור בסעיף, לכך שניהול ההגנה יעשה בתיאום עם היזם. 

כמו כן, נבקש להבהיר שבמילים "בקשר עם העניינים האמורים" – הכוונה היא אך ורק לעניינים שהם באחריות היזם על פי ההסכם, ואין הכוונה לעניינים שהם באחריות המזמין ו/או צדדי ג' (כגון שירותים שיבוצעו על ידי המשרדים, שלא באמצעות היזם).  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	71. 
	הסכם התחזוקה
	נספח ד(4)
	1. עמ' 92- ביטוח חבות מעבידים :
1. סעיף 1.3- נבקש למחוק את המילה: "כלפי" במקומה יצוין: "בגין".
2. סעיף 1.4- נבקש למחוק את המילים: "קבלנים, קבלני משנה ועובדיהם שבשירותו".
2. עמ' 93- סעיף 2- ביטוח אחריות כלפי צד שלישי: 
1. סעיף 2.1 – נבקש לבטל את המלל "למבנה...מטעמו" – מדובר בביטוח צ"ג ולא חבות המוצר והכיסוי הוא בגין שירותי תחזוקה כפי שמצוין בסעיף. 
2. סעיף 2.5- נבקש לבטל הדרישה.
3. סעיף 2.6- נבקש להוסיף את השורה הבאה: "למעט  רכוש בפיקוח ו/או בחזקה ו/או בשליטה ו/או החלק עליו פועלים במישרין".
3. עמ' 93-  סעיף 3- ביטוח אחריות מקצועית:
1. סעיף 3.1- נבקש למחוק את המילים : "בהתאם למכרז וחוזה עם מדינת ישראל – משרד האוצר". 
2. סעיף 3.3.4- תקופת גילוי: נבקש למחוק את המילה: "לפחות". 
4. עמ' 94- סעיף 5- ביטוח מבנה: נבקש לבטל את הבקשה לשעבוד ככל שיהיה גורם מממן זה עשוי להיות בעייתי מאוד. 
5. עמ' 95 סעיף 6 - - סעיף 6.3 יבוטל – על זה חברת ביטוח לא יכולה לחתום.  
6. עמ' 95- סעיף 7- כללי:
1. סעיף 7.2- נבקש למחוק את המילה: "צמצום" במקומה יצוין: "שינוי לרעה" כמו כן נבקש למחוק את המילה: "לפחות". 
2. סעיף 7.3- לאחר המילים: "שיבוב/תחלוף" נבקש להוסיף את המילים: "בביטוחי הרכוש". 
7. עמוד 97 כל אישורי הביטוח עד לעמוד 109 – נבקש לבטלם - היזם ו/או הקבלן נדרשים במסגרת סעיפי המכרז לדרוש ביטוחים נאותים מקבלני המשנה והם יכתיבו לקבלני המשנה את הדרישות. 
	1.א. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה. 

ב. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה. 

2. א. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

ב. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

ג. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. יחד עם זאת, ניתן לציין בסיפא הסעיף את המילים :"למעט החלק עליו פועלים במישרין". 

3. א. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

ב. הבקשה מאושרת. 

4. ככל שהיזם יגיש בקשה כאמור בסעיפים 19.6 ו- 19.7 להסכם ניהול התחזוקה לשעבד את תקבולי הביטוח גם לטובת גורם מממן  יותאם אישור הביטוח (נספח ד(4)) לאמור בסעיפים 19.6 ו- 19.7 (כפי שתוקנו לעיל).

5. הבקשה מאושרת.  

6. א. הבקשות מאושרות. 

ב. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה. 

7. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.

	72. 
	נספח ד'(5) – נספח תפעול ותחזוקה
	2.16
	נבקש להבהיר כי האחריות לניקוי ולבדיקת מנדפים תוטל על הזכיינים המפעילים את הקפיטריה ו/או שירותים אחרים, ביחס לשטחים שיימסרו לזכיינים/מפעילים אלו.
	ראה תשובה לשאלה 44 לעיל.



	73. 
	נספח ד'(5) – נספח תפעול ותחזוקה
	2.17
	נבקש להבהיר כי האחריות לשאיבת בורות שומן תוטל על הזכיינים  המפעילים את הקפיטריה ו/או שירותים אחרים, ביחס לשטחים שיימסרו לזכיינים/מפעילים אלו.
	ראה תשובה לשאלה 44 לעיל.



	74. 
	נספח ד'(5) – נספח תפעול ותחזוקה
	4.2.1
	בנספח התפעול והתחזוקה המתייחס לביהמ"ש בטבריה, נכתב שמפקח הניקיון יועסק בחצי משרה, בשעות עבודה  מ-07:00 עד 16:00. לעומת זאת, מסעיף 1.35 לנספח, משתמע שנדרש להעסיק מפקח ניקיון  במשרה מלאה. נודה להבהרת הסתירה.
	נספח ד'(5) (טבריה) - 
סעיף 1.35 – טבלת פרוט מערך כוח האדם המינימלי של היזם – מפקח ניקיון יום – במקום הספרה "1" יתוקן ויירשם "1/2".
נספח ד'(5) (טבריה + צפת) - 
סעיף 4.2.1 ד' (נוכחות בבית המשפט) – במקום השעות "7:00 עד 16:00" יתוקן ויירשם "7:00 עד 11:30". בסיפא הסעיף יתווסף: "כמו כן, מפקח ניקיון יום יקרא לביהמ"ש לפי הצורך לפתרון בעיות גם בשעות אחרות".

	75. 
	נספח ד'(5) – נספח תפעול ותחזוקה
	5.4 ה
	בסעיף 5.4 ה 4 (ב) נכתב כי בהעדר מחירי יחידה מתאימים במאגר המאוחר, תיקבע עלות העבודות הנוספות בהסכמת הצדדים ובתוספת של 7% למחירים שייקבעו עם ספקי העבודה. לעומת זאת, בסעיף 4.3.4.6(א)2 לנספח ד' נכתב כי העלות כאמור תשולם בתוספת של 6%. נבקש ליישב את הסתירה.
	התוספת תעמוד על 7%. 


	76. 
	חוברת ב'/ נספח ה'
	90.601
	במפרט הטכני המתייחס לביהמ"ש בטבריה ישנה התייחסות לספריה, בעוד שהמפרט המתייחס לביה"מש בצפת אינו מתיחס לכך. נודה להבהרה האם נדרשת ספריה, והאם הדרישה מתייחסת לשני בתי המשפט או רק לביהמ"ש בטבריה כפי שכתוב כיום.
	ספריה יש רק בבימ"ש טבריה.

למען הסר ספק מובהר כי חוברת ה' מתייחסת אך ורק לבימ"ש טבריה בעוד חוברת ו' מתייחסת אך ורק לבימ"ש צפת ואין להסיק מתכולות האחד על תכולות השני.

	77. 
	חוברת ב'/ נספח ה'
	90.701
	נבקש לקבל פירוט לפרוגרמה ביחס לתכולת חדר התקשורת המצוין בטבלה בסעיף. אין כל הרחבה בפרוגרמה לעניין דרישה זו, ולכן מטרתו אינה ברורה לנו.

יצוין, שדרישה זו אינה מופיע ביחס לביהמ"ש בצפת, וגם מסיבה זו לא ברור מה מטרתה, ביחס לביהמ"ש בטבריה.  
	המדובר בחדר תקשורת מרכזי לריכוז נקודות התקשורת והחיבורים לעולם החיצון מחשוב וטלפוניה  בקומה המדוברת.
חדר תקשורת מרכזי מופיע בטבריה (20 מ"ר) ובצפת (10 מ"ר) – בשני האתרים אפשר להסתפק ב-10 מ"ר. 

	78. 
	הזמנה להציע הצעות

נספח ה'

נספח ו'
	5.7.1

00.12(2)
	בסעיף 00.12(2) לנספח ה' ולנספח ו' נכתב שעל המציע להעביר את כל קבצי הצעתו באמצעות דיסק און קי ב-3 עותקים, אולם בסעיף 5.7.1 להזמנה, לא מוזכרת דרישה זו. המזמין מתבקש להבהיר האם על כונן הדיסק און קי להכיל את כל מסמכי ההצעה או רק את התכניות המוזכרות בסעיף 00.12 לנספח ה' ו-ו'. 
	סעיף 5.7.1 להזמנה להציע הצעות - בסופו יתווסף "על גבי הדיסק און קי (3 התקנים, כאמור בסעיף 00.12 לנספח ה' ו- ו') - יש להעתיק גם את המסמכים המשפטיים וכל יתר המסמכים שיוגשו במעטפה א'. המסמכים יועתקו בחלוקה לתיקיות משנה". 

	79. 
	חוברת ב'/ נספח ה'

נספח ו'
	00.12(1) (1.11)
	בסעיף זה, נדרש המציע לצרף כחלק ממסמכי הצעתו את פרטי המתכננים הראשיים המוצעים על ידו לפרויקט. המזמין מתבקש להבהיר האם נדרש להציג את פרטיהם של מתכננים ו/או בעלי תפקידים אחרים, פרט לאדריכל ולמנהל הפרויקט, ואם כן – לאילו מתכננים ראשיים הכוונה?
	חוברת ב' - נספח ה' + נספח ו' - סעיף 00.12 ס"ק 1.11 - יימחק.

	80. 
	הודעה מס' 1 למציעים

הסכם ההקמה
	פרק ג'

45.3
	1. בהודעה  מס' 1 נכתב שלאחר התכנון הראשוני ועד לאישור התכנון המפורט, המזמין יהיה רשאי להורות על שינויי תכנון בהיקף של עד 5% מהשטח הכולל שאושר, וזאת ללא כל תמורה ליזם. 
הוראה זו אינה סבירה, שכן לאחר אישור התכנון הסופי היזם מתחיל בביצוע הפרויקט והשינויים שיתבקשו עלולים להטיל עליו עלויות כבדות שאין ליזם כל יכולת לצפותן ו/או להעריך את עלותן. לפיכך, המזמין מתבקש לבטל את האמור בהודעה מס' 1 בעניין זה.

2. לחלופין, נבקש את התייחסות המזמין לשאלות הבאות:
2.1. המזמין מתבקש להבהיר האם "השטח הכולל" המצוין בסעיף מתייחס לסך שטח שני בתי המשפט בטבריה ובצפת יחד, או לחלופין מתייחס לכל אחד משטחי בתי המשפט בנפרד.
2.2. המזמין מתבקש להבהיר האם במסגרת שינויי התכנון המצוינים בסעיף המזמין רשאי להורות על שינוי בשטחי פרוגרמה בלבד, או שמא השינויים כוללים גם שינויים במערכות ו/או שינויים אחרים.
2.3. ככל והשינויים אינם כוללים שינוי בשטחי הפרוגרמה בלבד, נבקש להבהיר כיצד יימדד אחוז השינוי מהשטח הכולל שאושר.
2.4. המזמין מתבקש להבהיר את ההפניה למפרט הטכני, ולאילו פרקים הכוונה. 
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.
2. היקף השטח המדובר הינו עבור כל אחד מבתי המשפט.
השינויים המדוברים הינם פרוגרמטיים, וכתוצאה מכך ייתכן ויהיה צורך בעדכונים בתכנון המערכות.

היקף השינויים הללו (ככל שיהיו) יכללו במסגרת הצעתו של המציע ולא תנתן בגינם כל תמורה כספית.

השינויים, ככל שיהיו, לא יהיו  בנתיב הקריטי של ההקמה.

ההפניה מתייחסת לסעיף 90.102 בנספח ה (בימ"ש טבריה) וסעיף 90.102 בנספח ו (בימ"ש צפת).


	81. 
	נספח א' - הזמנה להציע הצעות
	סעיף 4.2.4 וסעיף 2 לנספח א'(2) להזמנה להציע הצעות
	נודה אם תואילו להבהיר כי המציע רשאי למנות קבלן שונה לצורך התכנון וההקמה של כל אחד מבתי המשפט (קרי – קבלן שיתכנן ויקים את בית המשפט בטבריה וקבלן אחר שיתכנן ויקים את בית המשפט בצפת), כאשר לעניין זה מובהר כי המציע יהיה האחראי כלפי המזמין בקשר עם שני בתי המשפט. בהנחה שאכן כך, אנא אשרו כי במסגרת הצעתו המציע יהיה רשאי להציג שני קבלנים [אשר כל אחד מהם עומד בכל דרישות סעיף  2.1 להזמנה להציע הצעות (ניסיון קודם – בניה)].

הבהרה זו מתבקשת לנוכח המרחק הגיאוגרפי המשמעותי בין שני האתרים ועולה בקנה אחד עם העובדה כי המזמין איפשר מפורשות, במסגרת מסמכי המכרז, העסקה של מנהל פרויקט אחר ואדריכל אחר לכל אחד מבתי המשפט.

יתרה מכך, האפשרות למנות שני קבלנים שונים עשויה לאפשר למציעים לייעל את הצעתם למכרז ולהגיש הצעה שתעניק את מירב היתרונות לעורך המכרז.
	ראו עדכון בפרק א' לעיל. 
  

	82. 
	נספח א'  

הזמנה להציע הצעות
	כללי
	ההזמנה מנוסחת לקבלת "הצעות למימון חלקי, תכנון, הקמה ותחזוקה לתקופה כוללת של 25 שנים של מבנה בית המשפט בטבריה ומבנה בית המשפט בצפת" בעוד ש- "תקופת ההתקשרות" כהגדרתה בהסכם ההקמה (תקופת ההקמה + תקופת התחזוקה) אינה תחומה בזמן בהתחשב בכך כי תקופת התחזוקה הינה 22.5 שנים ממועד סיום עבודות ההקמה, אשר ייתכן כי סיומן בפועל לא יהיה 30 חודשים. 

נבקש את הבהרתכם כי הגדרות המונחים "תקופת התחזוקה" ו- "תקופת ההתקשרות" בהסכם ההקמה עומדות בעינן ולא תפורשנה לאור האמור בסעיף 1.1 להזמנה ("תקופה כוללת של 25 שנים..."). 
	בסעיף 1.1 להזמנה להציע הצעות, לאחר המילים "תקופה כוללת של " יתווסף "כ-" 

	83. 
	נספח א'  

הזמנה להציע הצעות
	3.3 +

הסכם הקמה  42.5, 42.4


	הוצאת תעודת גמר (טופס 5) אינה מיושמת בכל הרשויות המקומיות ולפיכך מתבקש כי ייקבע כי אי קבלת טופס 5 מהרשות המקומית מסיבות שאינן קשורות ביזם, לא יהווה תנאי לאישור סיום עבודות ההקמה ומתן תעודת השלמה ליזם. 

נבקש להטמיע השינוי המבוקש גם בסעיף 00.30.3.3.3 לנספח ה' ו-ו'.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	84. 
	נספח א' 

הזמנה להציע הצעות
	5.13
	נוסחו של סעיף 5.13 הינו רחב ביותר באופן בלתי סביר במיוחד בהתייחס לחברות המהוות "שחקניות ראשיות" בתחום הבניה בישראל ו/או המשתייכות לקונצרנים הפעילים בתחומי בניה ותשתית מגוונים. כמו כן, הסעיף בנוסחו הנוכחי מטיל על המציע נטל בדיקה בלתי סביר במיוחד ככל שהדברים נוגעים לאופן בו הוגדר המונח "יועצים ראשיים" בסיפא של סעיף 5.13 הנ"ל. לפיכך, נבקש שיובהר כי בחינת ניגוד העניינים תיעשה ביחס לקשרי העבודה שבין המציע עצמו ובין כל גוף אחר שהוכח באמצעותו איזה מתנאי הסף בשלב המיון המוקדם לבין היועצים הראשיים של המזמין. 

לעניין היועצים הראשיים, הבחינה תיעשה ביחס ליועץ הראשי עצמו, ללא הרחבה של הגדרת "המציע" ו"היועצים הראשיים" כמובא בפסקאות השנייה והשלישית לסעיף 5.13. להזמנה להציע הצעות.

אין מניעה לקבוע כי המציע יידע את המזמין בכל מקרה בו ייתכן ועלול להיווצר ניגוד עניינים ועל המזמין יהיה, תוך פרק זמן מוגדר, לתת את עמדתו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	85. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	הגדרת "תקופת התחזוקה"
	 ר' שאלה מס' 4 לעיל. 

	השאלות שלעיל - נענו לעיל. 

	86. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	3.3
	נבקש להוסיף לאחר המילים: "את התשתיות העיליות והתת קרקעיות הקיימות" את המילים: "הגלויות או שלגביהן נמצא מידע כאמור לעיל"
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.


	87. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	5.3
	אם הכוונה לתחומי המקרקעין אין זה סביר כי תישלל מהיזם באופן גורף זכות להעלאת דרישה או תביעה בקשר עם עבודות אחרות המתבצעות בגבולות הפרויקט או המקרקעין ואף לא אותרה כל קביעה אחרת ומפורשת בהסכם. נבקש כי הסעיף יבוטל או לחילופין כי יובהר כי הכוונה לגבולות החיצוניים של המקרקעין.
	סעיף 5.3 בהסכם ההקמה - בסופו יתווסף "האמור בסעיף כפוף לאמור בפרק ט' להסכם זה, סעיפים 47-50". 

	88. 
	נספח ג'

 הסכם ההקמה
	6.1
	קיימת אפשרות סבירה כי חברת ניהול העונה על תנאי הסף המפורטים בסעיף 6.1 תבקש לבצע את שירותי התחזוקה באמצעות חברה ייעודיות (SPC) שתוקם לכל מבנה או לשני המבנים. 

נבקש לקבל את אישורכם כי חברה ייעודית כאמור תענה להגדרת "חברת ניהול" בכפוף לכך כי: (1) הינה בשליטה מלאה (100%) של חברה אם העומדת בתנאי הסף המפורטים בסעיף 6.1 להסכם ההקמה ו- (2) חברת האם תערוב לחברה הייעודית  באופן מלא ומוחלט וללא כל הגבלה ולשם כך תחתום חברת האם תחתום על כתב ערבות בנוסח שיאושר על ידי המזמין (בדומה לנוסח כתב הערבות עליו חותם יחיד מציע משותף).   
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	89. 
	נספח ג'

 הסכם ההקמה
	8.7
	ניסוח הסעיף אינו ברור. מוצע כי הפסקה הראשונה והשנייה ימוזגו באופן שבסיום הפסקה הראשונה יתווסף: "בכפוף לכך כי מהותם של שינויים ותיקונים כאמור הינה התאמת התכנון לדרישות מכרז זה ו/או נספחיו ו/או המפרטים והנחיות התכנון שצורפו אליו. הוראה של המזמין על שינויים ותיקונים כאמור לא תיחשב פקודת שינויים והיזם לא יהיה זכאי בגינה לתמורה כלשהי". 

כמו כן, לשם הבהירות מבוקש להוסיף בסיום הסעיף: "למען הסר ספק, במקרה של דרישה המהווה שינוי או תוספת על האמור בדרישות המכרז, יחולו הוראות פרק ח' להסכם". 
	סעיף 8.7 להסכם ההקמה - בתחילת הפסקה השניה - תימחק המילה "עוד". 
אין שינוי אחר או נוסף בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	90. 
	נספח ג'

 הסכם ההקמה
	9.2


	נבקש למחוק את המילים: "שבידי המזמין ימצאו בכל עת במהלך ביצוע העבודות" ובמקומן לרשום: "למסור למזמין".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	91. 
	נספח ג'

 הסכם ההקמה
	10.7
	השתת אחריות וסיכון על היזם בכל הקשור ל- "תשתיות לא ידועות" אינה סבירה ואינה נהוגה. לפיכך מבוקש להחריג מהוראת הסעיף "תשתיות לא ידועות" אשר יוגדרו כתשתיות שלא ניתן היה לדעת בבדיקה סבירה (לרבות בבדיקה אצל הרשויות והגורמים הרלבנטיים) על קיומן בפרק הזמן הנתון להגשת ההצעה במכרז. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	92. 
	נספח ג'

 הסכם ההקמה
	11.4
	שורה רביעית - נבקש למחוק את המילים: "ובצירוף ריבית פיגורים ... לידי המזמין/המשתמש". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	93. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	12.8
	הוראת הסעיף עלולה להעמיד את היזם במצב בו נגרמים לו נזקים הן בשל התקשרויות אל מול ספקים וקבלני משנה והן בשל עיכובים שעלולים להיגרם לו לאור תעדוף שלבים שונים על פי אחרים. נבקש כי בטרם תינתן החלטתו של המנהל כאמור, תינתן הזדמנות נאותה ליזם לטעון טענותיו בנושא ועיכובים אשר ייגרמו ליזם כתוצאה מהחלטתו של המנהל לא ייחשבו לאיחורים בלוחות הזמנים. 
	בסיפא סעיף 12.8 יתווסף המשפט שלהלן:
"היזם יהיה רשאי לפנות למנהל ולהשמיע טענותיו בעניין תוך 3 ימי עבודה ממועד החלטתו של המנהל. החלטתו של המנהל לאחר שמיעת טענותיו של היזם תהיה סופית ומחייבת".

	94. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה


	12.10
	שורה שישית- נבקש למחוק את המילים: "המוחלטת והבלעדית". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	95. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	13.2
	בהעדר שליטה של היזם על מועד צו התחלת עבודה ועל מנת למנוע כל עיכוב בהוצאתו, נבקש כי ייקבע כי אישור קיום ביטוחים יינתן תוך 45 יום מהודעת זכייה. 
	ראה תשובה לשאלה 14 לעיל.  

	96. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	14.4
	נבקש להוסיף בסיפא הסעיף את המלל הבא: "בכפוף למתן התראה של 5 ימים מראש ובכתב ליזם בדבר כוונת המנהל לנכות הסכומים או לממש הערבות כאמור ובלבד שניתנה ליזם הזדמנות נאותה לטעון טענותיו בנושא". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	97. 
	נספח ג' הסכם ההקמה
	16.2
	האם כוונת הסעיף הינה שכל יום יימסר עותק יומן חתום למנהל? ככל שכן, נבקש להבהיר כי אי מסירת היומן למנהל, מסיבות שאינן תלויות ביזם כגון אי הימצאותו של המנהל באתר, לא תהווה הפרת הסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 



	98. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	17.3
	הוראות על הגדלת אמצעים כגון מצבת כוח האדם, ציוד, עבודה במשמרות נוספות וכיו"ב, זאת בשל כך שהמנהל "סבור" שאמצעי היזם אינם מספיקים, הינן בעלות השלכות מהותיות ביותר. בצד סמכותו של המנהל לתת הוראות כאמור, אין זה סביר לשלול באופן גורף מהיזם את הזכות להעלות דרישות בעניין זה. על כן נבקש לבטל את המשפט האחרון של הסעיף. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	99. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	18.1
	מתן תעודת ההשלמה לרבות האמור בה הינו אירוע משמעותי עבור היזם ולא ייתכן כי תישלל ממנו כל זכות להעלות דרישה או טענה כלשהי בנושא. על כן נבקש את מחיקת המילים הבאות בפסקה הראשונה: "החלטת המנהל תהיה סופית ותחייב את היזם ללא ערעור".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	100. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	18.2.1
	נבקש כי במקום המילים: "מיום היווצרות" יבואו המילים: "מיום סיומו".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	101. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	19.4
	1. נבקש כי לאחר המילה: "ביזם" תבוא המילה: "בלבד". 
2. נבקש להסיר את המילה "והעקיפים". אין מקום לחייב את היזם בגין נזקים עקיפים בניגוד לפרקטיקה המקובלת.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	102. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	19.6
	נבקש את מחיקת המילים: "לרבות באמצעות רכישת ביטוח מתאים".  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	103. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	19.7
	1. שורה חמישית - נבקש כי במקום הנחה של 10% תיקבע הנחה של 5%. 

2. שורה חמישית - נבקש את מחיקת המילים: "וללא תוספת רווח קבלני". אין זה סביר כי יישלל מהיזם רווח קבלני עבור העבודות שבוצעו עד למועד בו הופסקו העבודות ביוזמת המזמין. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	104. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	19.8
	נבקש את מחיקת המילים: "לרבות באמצעות רכישת ביטוח מתאים".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	105. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	19.9
	נבקש כי תקופת 45 הימים המופיעה פעמיים בסעיף, תשונה ל-30 ימים. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	106. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	27.1


	1. שורה שישית- נבקש את מחיקת המילים: "מלאה ובלעדית" ובמקומן לרשום את המילים: "על פי דין". 
2. נבקש את מחיקת המילים: "ובין עקיף". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.



	107. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	28.4
	תוספת של 20% לכלל ההוצאות אינה סבירה ומקובלת בפרויקטים מסוג זה ועל כן נבקש כי במקום התוספת של 20% תבוא תוספת של 10%. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	108. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	30.6
	שורה ראשונה - נבקש את מחיקת המילה: "לפצות".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	109. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	32.1
	נבקש לקבוע בסעיף כי המנהל לא יבצע את הניקיון וסילוק הפסולת כאמור בסעיף מבלי מתן התראה של 24 שעות מראש ליזם ובלבד שהיזם לא תיקן הליקוי בזמן זה.

בנוסף, נבקש כי תוספת 20% להוצאות תופחת ל-10%. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	110. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	34.6


	נבקש, בדומה להסכמים אחרים עם המזמין, לקבוע גובה שיפוי של 90% (לכל הפחות) מהתשלומים שישולמו לרשות העתיקות. אין כל סיבה כי היזם, שכאמור אינו בעל הזכויות בקרקע "ייקנס" בסכום של 20% בנושא שכלל אינו נמצא בשליטתו ובאחריותו. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.


	111. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	36
	1. שורה תשיעית - לאחר המילים: "לא קיים היזם את ההוראות הנ"ל", נבקש כי תתווספנה המילים: "וזאת אף לאחר שהתרה בו במנהל לעשות כן". 
2. נבקש להפחית את התוספת לתוספות, הקבועה בסעיף מ-20% ל-10%. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	112. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	סעיף חדש

38.6
	נבקש כי יתווסף סעיף 38.6 בנוסח הבא: 

"האמור בהסכם זה לרבות המסמכים המצורפים אליו, בדבר חובת היזם ואחריותו בכל מקום בו נושא היזם באחריות ו/או בפיצוי ו/או בשיפוי על פי הסכם זה, כפופה לתנאים המצטברים דלהלן: (1) התקבל פס"ד שביצועו לא עוכב המורה כן (2) המזמין הודיע ליזם על כל תביעה או דרישה כאמור מיד עם היוודע לו על כך ואפשר ליזם לנהל את ההגנה ולא התפשר בשמו ובמקומו ללא אישורו של היזם מראש ובכתב (3) בשום מקרה היזם לא יישא בנזקים עקיפים ו/או תוצאתיים לרבות כלכליים וכן בגין מעשה ו/או מחדל של המזמין ו/או מי מטעמו (4)  על אף האמור בסעיף זה, ועל אף כל הוראה אחרות בהסכם זה, מוסכם בזאת מפורשות כי אחריותו של היזם והשיעור המרבי של הפיצויים ו/או השיפוי ו/או ההוצאות ו/או דמי הנזק בהם יישא היזם על פי הסכם זה או על פי דין, לא יעלו בכל מקרה על סכום התמורה והמזמין פוטר את היזם ומוותר בזאת על כל תשלום העולה על סכום הפיצוי המרבי המצוין לעיל. הוראות סעיף זה יחולו אף לאחר סיום ההסכם ו/או ביטולו."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	113. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	39
	הסעיף אינו מקובל ונבקש למחוק אותו. על גוף הפועל בשם המזמין לשאת באחריות לנזקים כתוצאה ממעשה או מחדל שלו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	114. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	40
	שורה אחרונה - במקום המילים: "בכל ההוצאות" נבקש כי יבואו המילים: "בהוצאות סבירות". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	115. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.1
	המילים "בערכם המלא" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "1,000,000 ₪, מקסימום 40,000 ₪ לפריט".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	116. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.2


	המילים "לפחות 1,000,000 דולר ארה"ב" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "10% משווי העבודה, לא פחות מסך 1,000,000 ₪".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	117. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.3


	המילים "לפחות 1,000,000 דולר ארה"ב" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "4,000,000 ₪".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	118. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה

	41.2.1.4
	המילים "בערכם המלא" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "500,000 ₪, לאתר / העברה".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	119. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.5
	המילים "על פי ערכם" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "500,000 ₪".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	120. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.7
	המילים "1,000,000 דולר ארה"ב" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "4,000,000 ₪"; 

לאחר המילים "תעלה על 10%" תתווספנה המילים "מגובה הנזק המכוסה, אך לא פחות מ- 60,000 ₪ ולא יותר מ- 400,000 ₪".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	121. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.8
	לאחר המילים "מערך העבודות" תתווספנה המילים "ולא יותר מ- 1,000,000 ₪". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	122. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.1.10
	המילים "ולא יפחת מסך 500,000 דולר ארה"ב" תמחקנה, במקומן תתווספנה המילים "10% משווי כל עבודה, אך לא יותר מסך 1,000,000 ₪".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	123. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.2.2
	המילים: "1,000,000 דולר ארה"ב" יוחלפו במילים: "2,000,000 ₪ ".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	124. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.3
	לאחר המילה "יועצים" תתוספנה המילים "שכירים של היזם" .
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	125. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.3.1
	לאחר המילה "יועצים" תתוספנה המילים "שכירים של היזם".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	126. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.3.2


	המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	127. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.3.3.1
	לאחר המילים "מרמה ואי יושר של עובדים", תתווספנה המילים "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	128. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה

	41.3.3.2
	לאחר המילים " עקב מקרה הביטוח" תתווספנה המילים "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	129. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.3.3.4
	המילה "לפחות" תמחק; 

לאחר המילים "6 חודשים" תתווספנה המילים "בתנאי שהפוליסה בוטלה או לא חודשה ביוזמת המבטח, שלא עקב אי תשלום הפרמיה או בעקבות מעשה מרמה של היזם, ובלבד שלא נערך ביטוח אחר המכסה את אותה חבות".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	130. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.5.1
	לאחר המילה "צמצום" תתווסף המילה "לרעה".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	131. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.6
	המילים "העתקי פוליסות הביטוח, מאושרות ע"י המבטח או" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	132. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.8
	המילים "העתקי פוליסות הביטוח המחודשות מאושרות וחתומות ע"י המבטח או" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	133. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	41.10
	המילים "ועל פי החוזה" תמחקנה. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	134. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	43.2
	נבקש להבהיר כי שווי ההפרש לא יקבע מבלי שתהיה ליזם הזדמנות להשמיע טענותיו בנושא.

כמו כן נבקש להבהיר כי לא יקוזז כל סכום ולא תחולט הערבות מבלי מתן התראה של 5 ימים מראש ובכתב ליזם.
	סעיף 43.2 להסכם ההקמה לאחר המילים "יקבע המנהל" יתווסף "לאחר שיאפשר ליזם להשמיע את עמדתו בנושא". 
אין שינוי אחר או נוסף בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	135. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	44.2
	בשורה השנייה יש להבנתנו להכניס את המילה "ההתקשרות" לאחר המילה "תקופת". 

קביעת תקופת בדק "מקבילה" לתקופת התחזוקה (22.5 שנים!) אינה סבירה בעליל ואינה עולה בקנה אחד עם הוראות חוזה מדף 3210 המצוין בסעיף 44.1 והמהווה בסיס לקביעת אחריותו של היזם ואשר בו נקבעה תקופת בדק של 12 חודשים. קביעת תקופת בדק כזו משיתה על היזם אחריות החורגת באופן מהותי ביותר מהוראות הדין התקף, דהיינו תקופות הבדק והאחריות הנקובות בחוק המכר (דירות) תשל"ג – 1973. כמו כן היא אינה מצויה בהסכמי המדינה המוכרים לנו הקובעים תקופת בדק ואחריות של שנתיים או לפי הוראות חוק המכר (דירות) - לפי המחמיר מביניהן. 

מבוקש לקבוע תקופת בדק לתקופה חוזית קצובה של שנתיים או לפי התקופות המנויות בחוק המכר (דירות) - לפי המחמיר מביניהן.  
	סעיף 44.2 להסכם ההקמה, בשורה השניה לאחר המילה "תקופת" יתווסף "ההתקשרות" 
אין שינוי אחר או נוסף בהוראות מסמכי המכרז לענין זה (ראה תשובה לשאלה 34 לעיל).


	136. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	44.5
	1. נבקשכם להפחית את תוספת 20 האחוזים ל-10 אחוזים.
2. כמו כן נבקש להבהיר כי לא יקוזז כל סכום ולא תחולט הערבות מבלי מתן התראה של 5 ימים מראש ובכתב ליזם ומתן הזדמנות ליזם להשמיע טענותיו בנושא.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	137. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	44.6
	1. שורה שניה- נבקש כי במקום המילים: "ו/או אבדן" תבוא המילה: "ישיר".
2. שורה שניה- נבקש למחוק את המילים: "ו/או תוך כדי". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	138. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	45.3
	אין זה סביר כי בנושאים כה מהותיים וקביעת המנהל/המזמין תהיה סופית ותישלל כל זכות ליזם להשמיע טענותיו. נבקש למחוק את המילים: "וקביעות המזמין תהיינה סופיות ובלתי ניתנות לערעור".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	139. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	45.5
	נוסח הסעיף אינו ברור. מדוע מוזכר הפיצוי המוסכם בגין איחורים במצב בו הקבלן מתבקש לבצע שינויים על ידי המזמין וכתוצאה מכך לא עומד בלוחות הזמנים שנקבעו טרם הוראת השינוי? יש להבהיר כי הוראות סעיף 59.1 יחולו על המועדים החדשים שנקבעו על ידי המזמין להשלמת העבודות. 

	סעיף 45.4 להסכם ההקמה - בסופו הסעיף ימחקו המילים "גם במקרה דנן" ובמקומם ירשם "בבקשת היזם כאמור". 

	140. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	46.1
	נבקש כי תקופת 10 הימים הקבועה בסעיף תשונה לכל הפחות ל-21 ימים לאור מורכבות שקלול החשבון ולאור הוראת סעיף 46.6 אשר שוללת את זכותו של היזם להגיש חשבון משוקלל במועד מאוחר יותר. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	141. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	46.2
	נבקש לשנות את שיעור ההנחה ל-5% וכן למחוק את המילים: "וללא תוספת רווח קבלני". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	142. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	46.6
	נבקש כי בסוף הסעיף יבואו המילים: "אלא אם סיפק היזם סיבות המצדיקות את איחורו".


	סעיף 46.6 להסכם ההקמה - בסופו יתווסף "אלא אם סיפק היזם סיבות המצדיקות את איחורו". 


	143. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	46.11
	נבקש כי תיקבע זכאות של הקבלן לפיצוי בגין אובדן רווח בשיעור 10%. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	144. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	47.1
	נבקש להבהיר כי ככל שיבוצעו עבודות כאמור על ידי המזמין או מי מטעמו, לא יישא היזם בכל אחריות לאותן עבודות ולכל נזק ו/או אבדן ככל שייגרם כתוצאה מעבודות אלה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	145. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	47.2
	נבקש להבהיר כי אישור המתכננים כאמור לא יהווה קבלת אחריות על ידם לכל שינוי ו/או שימוש בתכניות ובמסמכי העבודה שנעשה שלא על ידם.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	146. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.2
	1. נבקשכם לשקול שוב את אימוץ חוזה המדף כחוזה להתקשרות עם קבלנים ממונים שכן חוזה זה אינו ערוך בפורמט של הסכם קבלנות משנה, הוא אינו כולל סעיפי "גב אל גב" (כמתחייב מסעיף 48.7 להסכם ההקמה), חסרות בו התחייבויות הנגזרות מיחסי קבלן ראשי וקבלן משנה, הינו במהותו חוזה מדידה, ועוד. מוצע כי לאחר המילים "חוזה מדף 3210 במהדורתו האחרונה" יירשם: "או חוזה אחר בנוסח שיאושר מראש ובכתב על ידי המזמין" 
2. אם החיוב לשימוש בחוזה המדף יושאר על כנו נבקש להוסיף לאחר המילים "חוזה מדף 3210 במהדורתו האחרונה" את המילים: "בשינויים המתחייבים מהוראות הסכם זה".
3. נבקש לוודא כי מהדורתו האחרונה של חוזה מדף 3210 הינו נוסח התשס"ה – אפריל  2005.
4. התקשרות היזם עם קבלן ממונה שלא דרך קבלן ההקמה עשויה לסרבל את המנגנון. לפיכך נבקש להוסיף כי היזם יהיה רשאי להמחות את זכויותיו והתחייבויותיו על פי סעיף 48 להסכם ההקמה אל קבלן ההקמה הפועל מטעמו (המוגדר בהסכם ההקמה: "הקבלן").
5. מכיוון שעל היזם להתקשר עם הקבלנים הממונים שיבחר המזמין ולאור הוראת סעיף 48.7 לפיה לא תהא ליזם כל טענה בדבר יחסיו עם מי מהקבלנים הממונים, נבקש כי היזם יהיה שותף בתהליך בחירת קבלנים אלה וכי המזמין לא יתקשר עם קבלן ממונה ככל שיקבל את טענות היזם בקשר לכך (מבלי לגרוע מזכותו כמובן להתקשר עימו ישירות כ- "קבלן אחר" . נבקש כי הערתנו זו תוטמע בסעיף 00.38 לנספחים ה' ו-ו' גם כן. 
	1. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.
2. לאחר המילים " חוזה מדף 3210 במהדורתו האחרונה" יתווסף "בשינויים המתחייבים מהוראות הסכם זה". 
3. אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.
4. סעיף 48.2 – בסוף המשפט הראשון, לאחר המילים "יהיה מחויב להתקשר עם הקבלן הממונה" יתווספו המילים "בעצמו או באמצעות מי מטעמו".
5. לסעיף 48.2 – לאחר המילים "המזמין יבחר את הקבלן הממונה" יתווספו המילים "בשיתוף עם היזם ובכפוף לאישורו של המזמין".
 

	147. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.3
	6. נבקש להוסיף בפסקה השניה כי במקרה כזה המזמין ישפה את הקבלן על כל נזק ו/או הוצאה בגין כל דרישה או תביעה של הקבלן הממונה עקב העיכוב בהעברת התמורה. 
7. על מנת למנוע מצבים בהם נמנע מהיזם לשלם לקבלן הממונה וכתוצאה מכך יפר היזם את החוזה הנחתם בינו לבין הקבלן המונה, נבקש להבהיר כי התמורה תועבר ליזם לכל הפחות 5 ימים בטרם מועד התשלום על פי החוזה עם הקבלן הממונה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.

	148. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.4
	1. נבקש להוסיף כי העברת תשלום ישירות על ידי המזמין לקבלן הממונה  תיעשה רק לאחר שהמזמין קיים בירור עם היזם בנושא זה ואחר שהיזם עמד בסירובו להעביר את התשלום, כולו או חלקו.
2. כמו כן נבקש להבהיר כי אין בהעברת תשלום ישירות על ידי המזמין לקבלן הממונה כדי לגרוע מכל זכויות ו/או טענות העומדות ליזם כנגד הקבלן הממונה.   
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	149. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.5
	יש להבהיר כי הכרעת המזמין אינה גורעת מטענותיו וזכויות של היזם לרבות כנגד הקבלן הממונה. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	150. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.6
	היזם אינו יכול להתחייב להשגת אישורים ורישיונות הנוגעים לקבלנים הממונים. נבקש להבהיר כי האמור בסעיף מתייחס רק להתחייבויות היזם על פי הסכם ההקמה בכל הנוגע לאתר הפרויקט ולקבלנים הפועלים בו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	151. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.8
	יש להבהיר כי קביעת לוח הזמנים לביצוע עבודות הקבלנים הממונים תיעשה בתיאום עם היזם וכי במידה ותהיה לה השפעה על לוח הזמנים הכולל של עבודות ההקמה, תוצא הוראת שינוי מתאימה בהתאם להוראות הסכם ההקמה.   
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


	152. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	48.9
	נבקש כי במקום המילים: "מוחלטת ומלאה" יבואו המילים: "על פי דין".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	153. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.11
	1. יש להבהיר כי האמור בסעיף אינו פוטר את הקבלן הממונה בעריכת וקיום ביטוחים בהתאם להוראות החוזה עימו.
2. יש להבהיר כי הקבלן הממונה יחויב בהשתתפות עלויות הביטוח של היזם בשיעור 0.5% מתמורה החוזה עימו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	154. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.13
	1. נבקש להעלות את התמורה בגין קבלנים ממונים ל- 8%.
2. לאור מהות הנושא, נבקש כי התמורה הנ"ל תשולם ליזם יחד עם פירעון כל חשבון של הקבלן הממונה ללא אפשרות לדחות את התשלום לסיום ההקמה או במסגרת תשלומי התמורה הרבעונית. לפיכך נבקש למחוק את סיפא הסעיף החל מהמילים: "...או שהסכום הנ"ל יועבר ליזם...".    
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	155. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.14
	על מנת שלסעיף תהיה משמעות מעשית, נבקש כי הפסקה השניה תתחיל במילים: "היזם יהיה רשאי להתנות את התקשרותו על הקבלן הממונה בכך שהקבלן הממונה ימציא לידיו....".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	156. 
	נספח ג' 

הסכם ההקמה
	48.16
	האמור בסעיף אינו סביר שכן ליזם אין כל שליטה בנוגע למהות והיקף עבודות הקבלנים הממונים ואינו יודע כיצד "להביאם בחשבון או להיערך לקראתם" כלשון סיפא הסעיף. נבקש למחוק את הסעיף (שימת ליבכם כי המשפט הראשון בסעיף כבר מופיע בפסקה השניה שך סעיף 48.13). 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

להערכת המזמין (מבלי לחייב או למצות) קבלנים ממונים יהיו זכייני מכרז חשכ"ל בנושא תיקשוב (תשתית פאסיבית), שילוט, ורהוט נייד. 

	157. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	49.3
	נבקש למחוק את המילים: "לרבות על ידי שינוי סדרי עבודתו, שינוי עדיפויות בביצוע חלקים מהעבודה וכדומה"
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	158. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	49.5
	האמור בסעיף אינו סביר שכן ליזם אין כל שליטה בנוגע למהות והיקף עבודות הקבלנים האחרים אינו יודע כיצד "להביאם בחשבון או להיערך לקראתם" כלשון סיפא הסעיף. נבקש למחוק את הסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	159. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	49.10
	נבקש להבהיר כי חובת תיקון הנזק על חשבון היזם מתייחס לנזקים שנגרמו על ידו או על ידי מי מטעמו (זאת להבדיל מנזק שנגרם על ידי קבלנים אחרים, הקבלן עצמו או המזמין).
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	160. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	51.4
	נבקש למחוק את המילים: "לדעת המזמין" ובמקומן לרשום: "ככל ש".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	161. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	51.7
	מדוע נדרש עכבון התשלומים הללו? שהרי לצורך כך קיימת ערבות התחזוקה. נבקשכם למחוק את הסעיף.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	162. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	53.4.2
	יש להבהיר כי התשלומים הנקובים בסעיף זה הינם בנוסף לתשלומי התמורה הרבעונית אשר תשלום יחל כאמור בסעיף 53.4.1.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	163. 
	נספח ג'

הסכם ההקמה
	54.3
	נבקש כי יובהר כי הוצאות המימון שיתווספו לא יהיו מוגבלות לתקופה שעד להשלמת הקמתו של המבנה לכל המאוחר אלא ההוצאות בפועל, ככל ויהיו כאלה, שכן הן עשויות לחול גם לאחר תום תקופת ההקמה.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לעניין זה.


	164. 
	נספח ג' הסכם ההקמה
	57.1
	נבקש להבהיר כי לא תסולק יד היזם מבלי מתן התראה של 21 ימים מראש ובכתב לקבלן ומתן הזדמנות לקבלן להשמיע טענותיו בנושא ולתקן הליקוי נשוא ההתראה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	165. 
	נספח ג' הסכם ההקמה
	57.1.5
	נבקש להוסיף בסיפא הסעיף את המילים: "יובהר כי התקשרות הקבלן עם קבלני משנה לא תיחשב הסבת ההסכם". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה (תשומת לב המציעים מופנית להוראות סעיף 62 להסכם ההקמה).

	166. 
	נספח ג' הסכם ההקמה
	60
	נבקש כי יובהר בסיפא הסעיף שלא יבוצע קיזוז מבלי מתן התראה של 5 ימים מראש ובכתב ליזם ומתן הזדמנות ליזם להשמיע טענותיו בנושא.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	167. 
	נספח ג' הסכם ההקמה
	61.1
	נבקש לשנות את התוספת הקבועה בסעיף מ-20% ל-10%. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	168. 
	נספח ד'

 הסכם ניהול ותחזוקה
	2.6 + 2.8.2
	אין זה סביר כי חברת הניהול תהיה מנועה מלהעלות "כל טענה" בגין מגבלות שייכפו עליה כמפורט בסעיף. לפיכך מתבקשת מחיקת המניעה מלשון הסעיף. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	169. 
	נספח ד' 

הסכם ניהול ותחזוקה
	2.12.4
	נבקש להוסיף לאחר המילים: "ו/או מטעמי ביטחון" את המילים: "ולאחר שמיעת עמדת היזם ו/או חברת הניהול". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	170. 
	נספח ד' 

הסכם ניהול ותחזוקה
	2.23.3.2
	תקופה של 30 יום להחלפת חברת ניהול אינה סבירה (איתור, סגירה חוזית, אישור גורמי המימון, לימוד הפרויקט, חפיפה עם חברת הניהול הקיימת וכו'). יש להקצות פרק זמן שאינו פחות מ- 90 יום. אין מניעה להבהיר כי במהלך תקופה זו שירותי הניהול יוסיפו להינתן כמתחייב על פי הוראות ההסכם. 
	סעיף 2.23.3.2 - במקום "30 ימים" יירשם "60 ימים"; בסופו יתווסף "אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותו של היזם כי חברת הניהול תקיים אחר כל התחייבויותיה לפי הסכם זה ונספחיו גם בתקופה שעד למינוי חברת ניהול חדשה".   

	171. 
	נספח ד' 

הסכם ניהול ותחזוקה


	3
	יש להסדיר באופן יותר ברור את מעמדה של ה.ב.ה. מסעיף 3.4 ומסעיף ניתן לכאורה להבין כי תשלומי התמורה הרבעונית (הכוללים מרכיב של עבודות ההקמה) ישולמו על ידה. האם אמנם כך? האם ה.ב.ה. היא הגורם אשר יתקשר בהסכם הניהול ותחזוקה? מה משמעות הקביעה כי התשלומים הנוספים ישולמו על ידי ה.ב.ה.? מה משמעות אי עמידתה של ה.ב.ה. בתשלומים? 
	ככלל, תשלומי התמורה הרבעונית ישולמו ע"י המזמין (באמצעות אגף החשב הכללי - משרד האוצר) אולם המזמין רשאי להמחות את החובה לשלם את התמורה הרבעונית כולה או חלקה לה.ב.ה. 
הסכם התחזוקה נחתם ע"י המזמין וע"י הנהלת בתי המשפט. 
תשלומים נוספים, מעבר לתמורה הרבעונית, ישולמו ע"י ה.ב.ה.

	172. 
	נספח ד' 

הסכם ניהול ותחזוקה


	7.1
	הסעיף קובע זכות בלתי מוגבלת של ה.ב.ה. לשינוי היקף השירותים ובכלל זה לצמצומם. מאידך, היזם חב בהחלפת רכיבים ומערכות בתום אורך החיים או ירידת תפוקות כאשר הנחת הבסיס לתמחור שירותי התחזוקה ובכלל זה עלויות ההחלפה הינה תקופת תחזוקה מלאה (22.5 שנים). יש להבהיר, לשם מניעת ספק, יש להבהיר כי במקרה של צמצום היקף שירותי התחזוקה ועדכון התמורה הרבעונית, תובא בחשבון כל החלפת רכיב או מערכת שבוצעה קודם לכן. 

כמו כן יש להבהיר כי לה.ב.ה. אין זכות לצמצום מלוא השירותים (שמשמעותו המעשית הינה ביטול ההסכם) 

כמו כן, במקרה בו ה.ב.ה. מצמצמת את היקף השירותים ו/או את מהותם, ייתכן וחברת הניהול עימה התקשר היזם, תבקש להשתחרר מהפרויקטים. לכן מבוקש להבהיר כי במקרה שיחול האמור בסעיף 7.1 לעיל, כזה יהיה היזם רשאי להחליף את חברת הניהול בכפוף לאישור זהותה של חברת הניהול החליפית אשר לא תימנע אלא מנימוקים סבירים.
	באשר להפחתת שירותים המדובר בעיקר בשירותי ניקיון ובאחזקת מבנה כדוגמת צביעה, שאין להם השלכה על מצב המערכות.

אין שינוי אחר או נוסף בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 

	173. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	8.3
	האבחנה לעניין תוספת דמי הניהול אינה סבירה שכן שירותי ניהול התחזוקה אינם "נחסכים" במחצית במקרה שהשירותים הנוספים מבוצעים על ידי עובדי חברת הניהול. נבקש לקבוע תוספת אחידה בשני המקרים של 6%.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	174. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	12.
	מבוקש כי במקום המילים "וכן להבטחת קיום התחייבויותיו של היזם עפ"י הסכם ההקמה" ייכתב: "וכן להבטחת קיום התחייבויותיו של היזם על פי הסכם ההקמה שנועדו להתקיים לאחר השלמת הקמתו של המבנה...". 

המדובר בערבות תחזוקה ובדק וברור כי לא נועדה לשמש כבטוחה בהתייחס לתקופת ההקמה אשר לגביה ולגבי התחייבויות היזם בקשר אליה ניתנו בטוחות נפרדות.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	175. 
	נספח ד'  

הסכם ניהול ותחזוקה


	12.10


	נא הבהרתכם לעניין הסתירה בגובה הסכומים המעוכבים לפי סעיף זה לעומת סעיף 51.7 להסכם ההקמה.
	סעיף 12.10 להסכם הניהול והתחזוקה יתוקן כדלקמן:
בשורה השלישית, יימחקו המילים "למעט סך של 112,000 ₪" ובמקומן יירשם "למעט סך של 336,000 ₪ מכל תשלום של התמורה הרבעונית"
סעיף 51.7 להסכם ההקמה יתוקן כדלקמן:
בשורה הרביעית, לאחר המילים "התמורה הרבעונית" יירשמו המילים "בתוספת הפרשים לשכר המינימום".

	176. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	13.1 + 13.10
	השתת סיכון של שינויי דין עתידיים על היזם, לתקופה כה ממושכת, אינה סבירה. לפיכך מבוקש כי האמור בסעיף לא יחול על חיובים עתידיים למועסקים שיחולו עקב צווי הרחבה ו/או תקנות ו/או חוקים ו/או פסיקה מחייבת וכי עלויות חברת הניהול עקב כך יזכו את חברת הניהול בהשבת עלויות על ידי המזמין.
	ראה תשובה לשאלה 49 לעיל. 


	177. 
	נספח ד' 

הסכם ניהול ותחזוקה
	13.3
	1. שורה שניה- נבקש למחוק את המילים: "ו/או בעקיפין". 

2. שורה שלישית- נבקש למחוק את המילים: "תוך כדי או". 
3. שורה אחרונה- נבקש כי לאחר המילה: "עו"ד" תבוא המילה: "סבירות". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	178. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה


	13.5


	נבקש להוסיף בסוף הסעיף את המילים: "מובהר כי חובת השיפוי המוטלת על חברת הניהול על פי סעיף זה מותנית בכך שנתקבל פס"ד שביצועו לא עוכב המורה כן והדיור הממשלתי או ה.ב.ה. הודיעו לחברת הניהול על כל תביעה או דרישה כאמור מיד עם היוודע להן על כך, אפשרו לחברת הניהול לנהל את ההגנה ולא התפשרו בשמה ובמקומה ללא אישורה מראש ובכתב."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	179. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	13.9
	נבקש הבהרתכם לעניין המילים: "(ומובהר, כי על פי הסכם זה חל איסור על חברת הניהול להעסיק עובדים כאמור בביצוע השירותים במתחם").
	עובדי נקיון ושמירה (ככל שיהיו) יועסקו ע"י נותני השירותים ולא ע"י חברת הניהול.

	180. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה


	13.27
	נבקש להוסיף סעיף חדש שנוסחו כדלקמן:

"מובהר כי בכל מקום בסעיף 13 לעיל, בו מוזכרת הפרה יסודית שתוביל לביטולו של ההסכם, לא יבוטל הסכם זה לפני שתינתן התראה זמן סביר מראש ואפשרות לחברת הניהול לתקן את ההפרה". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	181. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.1.1
	נבקש כי המילים "וחבות היצרן" תמחקנה .
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	182. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.1.5
	נבקש כי המילה "לפחות" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	183. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.2.2
	נבקש כי המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	184. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.3.5
	לאחר המילה "יבוטל" נבקש להוסיף: "למעט פריט רכוש עליו עובדים במישרין".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	185. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה

	19.4.4.1
	לאחר המילים "מרמה ואי יושר של עובדים", נבקש להוסיף: "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	186. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.4.4.2
	לאחר המילים " עקב מקרה הביטוח" נבקש להוסיף: "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	187. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.4.4.4
	נבקש כי המילה "לפחות" תמחק; 

לאחר המילים "6 חודשים" נבקש להוסיף: "בתנאי שהפוליסה בוטלה או לא חודשה ביוזמת המבטח, שלא עקב אי תשלום הפרמיה או בעקבות מעשה מרמה של היזם, ובלבד שלא נערך ביטוח אחר המכסה את אותה חבות".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	188. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.5
	בשורה הרביעית, נבקש כי המילה "תדאג" תימחק ובמקומה תתווסף המילה "תפעל".
	הבקשה מאושרת. 

	189. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.7
	נבקש כי הסעיף על כל תתי סעיפיו יימחק. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	190. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.8
	נבקש כי המילים: "הוא ידרוש ויוודא" תמחקנה ובמקומן תתווספנה המילים "יפעל ל".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	191. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.10
	נבקש כי המילים: "העתקי פוליסות הביטוח, מאושרות ע"י המבטח או" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	192. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.11
	נבקש כי המילה "ולחייב" תמחק ובמקומה תתווספנה המילים "ולפעול לכך ש".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	193. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.12
	נבקש כי המילים: "העתקי פוליסות הביטוח המחודשות מאושרות וחתומות ע"י המבטח או" תמחקנה.


	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	194. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.4
	נבקש כי המילים: "ועל פי החוזה" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	195. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	ב (עמ' 56) בפסקת המבוא
	שורה ראשונה נבקש כי המילים: "מתחייב/ת כי" תמחקנה ובמקומן תתווספנה המילים "יפעל לכך ש"; 

שורה חמישית: לפני המילה "הביטוחים" נבקש כי תתווסף המילה "אישורי".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	196. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.16.2


	נבקש כי המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	197. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.17.3
	נבקש כי המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	198. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.17.4.1
	נבקש כי לאחר המילים "מרמה ואי יושר של עובדים", תתווספנה המילים "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	199. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.17.4.2
	לאחר המילים " עקב מקרה הביטוח" תתווספנה המילים "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	200. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.17.4.4
	המילה "לפחות" תמחק. 


	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	201. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.19
	בתום הסעיף, תתווספנה המילים "מוסכם בזאת כי בעל המקצוע רשאי שלא לערוך ביטוח כאמור בסעיף זה ובלבד והפטור כאמור בסעיף 19.18 יחול כי נערך הביטוח במלואו, למעט ביחס לביטוח חובה".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	202. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.22.2
	המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	203. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.22.5
	נבקש כי לאחר המילה "יבוטל" תתווספנה המילים "למעט פריט רכוש עליו עובדים במישרין".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	204. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.25.2
	נבקש כי המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	205. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.26.2
	נבקש כי  המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	206. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.26.4
	נבקש כי לאחר המילה "יבוטל" תתווספנה המילים "למעט פריט רכוש עליו עובדים במישרין".


	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	207. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה


	19.27.3
	נבקש כי המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	208. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.27.4.1
	נבקש כי לאחר המילים "מרמה ואי יושר של עובדים", תתווספנה המילים "עד 100,000$".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	209. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.27.4.3
	המילה "לפחות" תמחק.


	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	210. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.31.2
	המילה "(שנה)" תמחק.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	211. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.31.5
	לאחר המילה "יבוטל" תתווספנה המילים "למעט פריט רכוש עליו עובדים במישרין".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	212. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.34
	המילים "העתקי פוליסות הביטוח, מאושרות ע"י המבטח או" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	213. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.35
	המילה "מתחייב" תמחק, במקומה תתווספנה המילים "יפעל לכך ש";

המילים "העתקי פוליסות הביטוח המחודשות מאושרות וחתומות ע"י המבטח או" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	214. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	19.36
	המילים "ועל פי חוזה זה" תמחקנה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	215. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	21.4
	מנגנון המרת חיובי היזם בתשלום כספי "שערכו ייקבע על פי שיקול דעתו של הדיור הממשלתי" הינו בלתי סביר ולא ברורה תכליתו, לא כל שכן כאשר המרה זו עשויה להתבצע על דרך של קיזוז התמורה הרבעונית במלואה, הכוללת כידוע אף מרכיב החזר עלות ההקמה. זכות זו של הדיור הממשלתי מקצינה את סיכוני היזם ומקשה על גידור הסיכונים המתחייב לצורך השגת מימון. 

מבוקש לבטל את הסעיף ולחילופין להחילו רק במקרה של ביטול הסכם ניהול התחזוקה עקב הפרתו.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	216. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	22.4
	עיכוב תשלום תמורה רבעונית בשל אי החלפת נותן שירותים בהוראת המזמינה  (להבדיל מאי החפת חברת הניהול) אינה מידתית ביחס לנזק הנגרם עקב כך. נבקש כי האמור בפסקה השנייה בסעיף יתייחס רק למקרה של אי החלפת/מינוי חברת ניהול בהוראת המזמין.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	217. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	22.3
	יש לסייג את הוראת הסעיף בביטול ההליך תוך 60 יום. יוזכר כי היזם נושא בהתחייבויות כלפי הדיור הממשלתי אף בקשר עם הסכם ניהול התחזוקה.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	218. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	22.3.6
	סכומי הקנסות היוצרים מקרה של הפרה יסודית של ההסכם הינם נמוכים ביותר ואינם מידתיים לנסיבות חמורות של הפרה יסודית. יש לקבוע סכומים של 250,000 ש"ח לרבעון ו- 150,000 ש"ח לרבעון עוקב.

	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה. 



	219. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	22.3.7
	נבקש לתקן ל- 30 יום.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	220. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה
	22.12.3
	זכות לקיזוז על ידי המזמין מתוך התמורה הרבעונית הכוללת כידוע אף מרכיב של מחיר עבודות הקמה, זאת כפועל יוצא מביטול חלקי של חלק משירותי התחזוקה, אינה מידתי, מקצינה את סיכוני היזם ומקשה על גידור הסיכונים המתחייב לצורך השגת מימון. נבקש כי קיזוז כאמור ייעשה מתוך מרכיב התחזוקה התמורה הרבעונית כפי שיוצג על ידי היזם ויאושר על ידי המזמין.  
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	221. 
	נספח ד'

הסכם ניהול ותחזוקה


	23.5
	האיסור הקיים בסעיף 23.5 המתייחס לחברת הניהול, אשר אינה מהווה על פי מסמכי המכרז חברה ייעודית לפרויקט, אינו סביר לא כל שכן בהתחשב עם תקופת תחזוקה של כ- 22.5 שנים. שיקול הדעת בהקשר זה של היועץ המשפטי לדיור הממשלתי הינו רחב ביותר. מגבלה כאמור עשויה לסכל התקשרויות עם חברת ניהול. לפיכך מבוקש למחוק סעיף זה. 

לחילופין יש לקבוע כי איסור העברת מניות כאמור, יהיה רק לאחר שמיעת עמדתה של חברת הניהול ובעלי השליטה וכי במקרה של איסור כאמור יהיה זכאי היזם להחליף את חברת הניהול בכפוף לאישור המזמין לזהות החברה החדשה אשר לא תימנע אלא משיקולים סבירים. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	222. 
	נספח ד'  הסכם ניהול ותחזוקה
	31.1
	יש להשלים את האמור בסעיף.
	סעיף 31.1 להסכם ניהול התחזוקה - לאחר המילה "תוקצבו" יתווסף "כדין". המשך המשפט - ימחק. 

	223. 
	נספח ד'5(א) נספח תפעול ותחזוקה
	1.9
	שורה שלישית- נבקש כי לאחר המילים: "לדרוש פרוט נוסף" יבואו המילים: "שאינם מהותיים". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	224. 
	נספח ד'5(א) נספח תפעול ותחזוקה
	3.2.ה
	נבקש להוסיף בסיפא את המילים: "ואולם מובהר כי אחריותו של היזם במקרה כזה לא תחול על טיב החומרים שסופקו לו כאמור."
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	225. 
	נספח ד'5(א) נספח תפעול ותחזוקה
	5.4.ב
	נבקש להוסיף בסיפא את המילים: "מובהר כי היזם לא יהיה אחראי לטיב המערכות או השינויים שבוצעו על ידי המשתמש, לרבות כל נזק ו/או אבדן אשר ייגרם כתוצאה מהם".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	226. 
	נספח ד'5(א) נספח תפעול ותחזוקה
	5.4.ה.6.ג


	1. נבקש כי במקום המילים "מלאה ומוחלטת" יבואו המילים: "על פי דין". 
2. נבקש להבהיר בסיפא הסעיף כי האמור בסעיף זה כפוף לתנאים המצטברים דלהלן: (1) התקבל פס"ד שביצועו לא עוכב המורה כן (2) המזמין הודיע ליזם על כל תביעה או דרישה כאמור מיד עם היוודע לו על כך ואפשר ליזם לנהל את ההגנה ולא התפשר בשמו ובמקומו ללא אישורו של היזם מראש ובכתב (3) בשום מקרה היזם לא יישא בנזקים עקיפים ו/או תוצאתיים לרבות כלכליים וכן בגין מעשה ו/או מחדל של המזמין ו/או מי מטעמו.
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	227. 
	נספח ד'5(א) נספח תפעול ותחזוקה
	5.4.ה.6.א


	נבקש כי במצב המתואר בסעיף, בו המזמין מורה ליזם לסיים מידית התקשרות עם קבלן מבצע, שלא כתוצאה ממעשה או מחדל של היזם, ישפה המזמין את הקבלן בכל נזק ישיר שייגרם לו כתוצאה מסיום התקשרות מידי כאמור עם קבלן. 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	228. 
	נספח ד'5(א)

נספח תפעול ותחזוקה
	15.2
	פסקה שלישית, שורה שניה- נבקש למחוק את המילים "לפי שיקול דעתו המוחלט".
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.

	229. 
	נספח ד'5(א) נספח תפעול ותחזוקה
	15.5
	1. נבקש להוסיף בסיפא: "מובהר כי החלטת נציג המשתמש כאמור תנבע משיקולים סבירים שינומקו". 
2. בסוף הסעיף- במקום המילים: "ללא שהוי" נבקש כי יבואו המילים: "בהקדם האפשרי". 
	אין שינוי בהוראות מסמכי המכרז לענין זה.


תשובות לשאלות הבהרה נוספות שהתקבלו אצל המזמין יימסרו בהמשך.

הודעה זו מהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז.

המציע יחתום בשולי הודעה זו ויצרפה להצעתו.







בכבוד רב,








יאיר ארצי








מרכז ועדת המכרזים
חתימת המציע: _______________________________________________________ 
נספח 1 להודעה מס' 4 למציעים

מכרז מס' ב-01/18 - למימון חלקי, תכנון, הקמה ותחזוקה של מבנה בית משפט בטבריה ומבנה בית משפט בצפת
נוסח כתב ערבות - בעלי מניות בחברה חדשה
	בנוסף לכל יתר המסמכים הנדרשים על-פי מסמכי המכרז (לרבות הערבות הבנקאית), במקרה של הגשת הצעה ע"י חברה חדשה כאמור בשאלה 4 להודעה מס' 4 למציעים - יש לצרף להצעה גם נספח זה חתום ומאושר
כתב הערבות יחתם ע"י כל בעלי המניות במציע


לכבוד 
ממשלת ישראל בשם מדינת ישראל 

באמצעות אגף החשב הכללי במשרד האוצר 

א.ג.נ,

הנדון:
חב'____________________________ בע"מ



ח.פ._______________________________



מכרז מס' ב-01/18 - למימון, תכנון, הקמה ותחזוקה


של מבנה בית משפט בטבריה ומבנה בית משפט בצפת 
אנו הח"מ, כל בעלי מניותיה של החברה שבנדון (להלן- "המציע") ערבים בזאת, ביחד ולחוד, בערבות מלאה, בלתי מותנית ובלתי מוגבלת בסכום, כלפי ממשלת ישראל בשם מדינת ישראל באמצעות אגף החשב הכללי במשרד האוצר חטיבת הנכסים, רכש ולוגיסטיקה (להלן-"המזמין"), לנכונות מלוא הצהרותיו של המציע במכרז שבנדון וכן לקיום מלוא התחייבויותיו של המציע עפ"י הצעתו במכרז ועל פי החוזים שייחתמו עמו, אם יחתמו, ככל שיקבע כזוכה במכרז.

לשם חיובנו מכח ערבות זו, לא יהא עליכם לתבוע ו/או לפנות כלל אל המציע.
ולראיה באנו על החתום

________________         
________________

________________

תאריך___________

תאריך___________

תאריך___________

אישור עו"ד (אם בעל המניות הינו תאגיד)

אני הח"מ______________, עו"ד, מאשר כי ___________________ ח.פ. ______________ (להלן – "החברה") קיבלה את כל ההחלטות הדרושות לחתימה על כתב ערבות זה, כי ה"ה ______________ _________________ אשר הינם מורשי חתימה של החברה לענין זה חתמו על מסמך זה דלעיל, וכי חתימתם על מסמך זה בצירוף שמה המודפס של החברה / חותמת החברה מחייבת את החברה לכל דבר ועניין.

________________
_______________________


תאריך


חתימה (+חותמת)

אישור עו"ד (אם בעל המניות הינו תאגיד)

אני הח"מ______________, עו"ד, מאשר כי ___________________ ח.פ. ______________ (להלן – "החברה") קיבלה את כל ההחלטות הדרושות לחתימה על כתב ערבות זה, כי ה"ה ______________ _________________ אשר הינם מורשי חתימה של החברה לענין זה חתמו על מסמך זה דלעיל, וכי חתימתם על מסמך זה בצירוף שמה המודפס של החברה / חותמת החברה מחייבת את החברה לכל דבר ועניין.

________________
_______________________


תאריך


חתימה (+חותמת)

אישור עו"ד (אם בעל המניות הינו תאגיד)

אני הח"מ______________, עו"ד, מאשר כי ___________________ ח.פ. ______________ (להלן – "החברה") קיבלה את כל ההחלטות הדרושות לחתימה על כתב ערבות זה, כי ה"ה ______________ _________________ אשר הינם מורשי חתימה של החברה לענין זה חתמו על מסמך זה דלעיל, וכי חתימתם על מסמך זה בצירוף שמה המודפס של החברה / חותמת החברה מחייבת את החברה לכל דבר ועניין.

________________
_______________________


תאריך


חתימה (+חותמת)

אישור עו"ד (אם בעל המניות הינו יחיד)

אני הח"מ_________________, עו"ד, מאשר כי _____________________ ת.ז. ________________

חתם בפני על מסמך זה.

________________
_______________________


תאריך


חתימה (+חותמת)

אישור עו"ד (אם בעל המניות הינו יחיד)

אני הח"מ_________________, עו"ד, מאשר כי _____________________ ת.ז. ________________

חתם בפני על מסמך זה.

________________
_______________________


תאריך


חתימה (+חותמת)

אישור עו"ד (אם בעל המניות הינו יחיד)

אני הח"מ_________________, עו"ד, מאשר כי _____________________ ת.ז. ________________

חתם בפני על מסמך זה.

________________
_______________________


תאריך


חתימה (+חותמת)
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